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Landzonetilladelse til Batteripark pa ca. 5100 m?2

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse til Batteripark med tilhgrende teknikbygninger
og beplantning alt inklusiv p& 5100m? nedenstdende ejendom, i henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Sabyhgjvej 1, 4270 Hagng
Matr.nr. 9a Saeby By, Szxby

Det ansggte placeres som det fremgar af billede 1 og 3 pa side 2-4, og skal opfgres i
overensstemmelse med de indsendte tegninger og beskrivelser, som denne tilladelse tager
udgangspunkt i.

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:

e At hvis der sker a&ndringer pd draen, skal der indhentes tilladelse til dette.

e At der indhentes separate nedsivningstilladelser af overfladevand for omradet.

e At der indhentes en §19 tilladelse jf. Miljgbeskyttelsesloven.

e At det skal dokumenteres, ved beregninger fra akkrediteret stgjradgiver, at anlaegget
overholder Miljgstyrelsens vejledende st@gjgraenseveaerdier.

e At hvis der skal opseettes stgjskarme indenfor arealet skal kommunen vurdere, om det vil
kraeve ny sagsbehandling.

e At belysning kun er taendt ved service/ophold pa arealet.

Du ma fgrst udnytte tilladelsen nar felgende er sket:

e Nar klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger® og regnes fra den 29. april 2025, hvor
tilladelsen er annonceret p& Kalundborg Kommunes hiemmeside. Du kan finde
klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
forst udnytte den, ndr Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

e N&r du har modtaget en byggetilladelse.

t Jf. Planlovens §60
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https://kalundborg.dk/politik/afgoerelser-og-klager/landzonetilladelser

Tilladelsen er gyldig i 5 3r fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver p8klaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudszetning af at Naevnet stadfaester tilladelsen.

Du skal veere opmaerksom pa

Byggesagsbehandling
Det ansggte kraever byggetilladelse. Du skal sgge byggetilladelsen digitalt via bygogmiljoe.dk.

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anlzegsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
forarsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tif. 112.

Arkeeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjzelland pa tiIf. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjzlland oplyse om der er risiko for at gdelaegge fortidsminder*.

Servitutter

Vi ggr opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pd ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget din ansggning om tilladelse til Batteripark pa ca 5000m?
inklusiv hegn, afskaermende beplantning etc. pa Saebyhgjvej 1, 4270 Hgng pa matr.nr. 9a. Saeby
BY, Saeby

Idet det ansggte omfatter opfgrelse af ny bebyggelse i landzonen, og ikke er omfattet af nogen af
planlovens undtagelsesbestemmelser, forudsaetter det en landzonetilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1.

I ansggningen har du oplyst at:

Vi, BattMan Energy ApS, @nsker at opfgre et batteriprojekt ved Saeby transformerstation p8
adressen SAEBY Ggrlevvej 5A, 4270, Saeby. Batteriprojektet har til form8l at understotte fremtidens
elnettet og sikre et stabilt elnet i takt med at flere energikilders effekt afhaenger af vind og vejr.
Regeringen og et bredt flertal i Folketinget indgik i 2021 en politisk aftale om en mere robust el-

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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infrastruktur. Aftalen er central for at indfri klimamé&let om 70 procents reduktion i udledningen af
drivhusgasser i 2030 (Energistyrelsen, 2021). Vores projekt ses dermed som vaerende et af flere
nodvendig led, for at sikre, at dette mél kan indfries, og at vi i fremtiden kan udfase kul
kraftvarmeveaerker og bibeholde et stabilt elnet, der kan levere strgm til alle borgere fra
baeredygtige energiforsyninger.

Lokationen for denne batteripark vil veere Seebyhgjvej 1, Saebyhgj, 4270 Hong, hvor der er givet
tilladelse fra ejeren af jorden til anspgning herom. Projektet skal af strategiske 8rsager placeres
her, for at kunne tilslutte batteriparken til transformerstationen Saeby, der er beliggende p8
adressen Ggrlevvej 5A, 4270 Seeby. Da det er et vigtigt knudepunkt for det omkringliggende elnet.

Projektet er ikke placeret direkte op af den eksisterende transformerstation af hensyn for naturen i
omr8det samt for at formindske stajgener for naboer med bopeéel taet ved den eksisterende
transformerstation. Ligeledes anses jorden ved siden af den eksisterende transformerstation som
potentiel vigtig for fremtidige udvidelser af elnettet.

Der sgges tilladelse til at opfgre en batteripark, som maksimalt vil fylde 5100 kvm i grundplan
inklusive beplantingsbeaelte. Derfor sgges der alts§ om landzonetilladelse til opsaetning af et teknisk
anlaeg p8 grunden Saebyvej 1, 4270 Hong.

Grundplanen inkluderer et tr8dhegn pd 1,8m i hgjden, som vil opfgres af sikkerhedsmaessige
hensyn. I overensstemmelse med kommunen og beredskabet vil der rundt om anlaegget blive
etableres et 3-lags levende hegn til afskaermning af batterierne. Beplantningen vil vaere lig den som
indhegner transformerstationen og dermed indpasses batteriparken til omr8det.

Batterianleeg

1 - Illustration af beplantning omkring batterianlaeg

2 - Illustration af beplantning omkring den nuvaerende transformerstation
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Komponenterne til batteriparken vil opfares p§ enten et betonfundament eller skruefundamenter
med grus omkring. Batteriparken vil vaere maksimalt 3m i hgjden, med undtagelse af en
transformer, som vil vaere maksimalt 6m i hajden, 2 mindre teknikhuse p& ca. 4,5m i hgjden.
Derudover vil der vaere lysmaster p& op til 6m samt 1-2 lynmaster p§ 12m af sikkerhedshensyn.

Der vil p§ arealet blive etableret 25 lux orienteringsbelysning som udelukkende taendes ved ophold
indenfor hegn, hvilket er de 2-4 gange 8rligt der ydes service af anleegget.

.........
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3 - Situationsplan som viser placeringen af det ansggte.

4 - Eksemplificering af det ansggte.
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Naboorientering

Vi har skriftligt orienteret naboerne om det ansggte®, og har modtaget fglgende bemeaerkninger.

Nabo ved Ggrlevvej 7: “Som svar p8 naboorientering vil vi gerne fremfore et gnske om at
batteriparken opfares ved siden af transformatorstationen s8ledes at teknisk infrastruktur samles
og ikke spredes ungdigt ud i naturen.

Selvom der etableres beplantning rundt om anlagget, vil det vaere synligt og p§ ingen m&de
foreneligt med de grgnne marker de planlaegges placeret p§”.

Nabo ved Saebyhgjvej 3: ”

For mit kob af Saebyhgjvej 3 havde jeg leest i Kalundborg Kommuneplan 2021-2032, at omr8det var
defineret som saerligt vaerdifuldt landbrugsomr8de, jf. pkt. 4.13.1. Der var ingen indikation om, at
der skulle bygges batteripark. Grunden til at jeg valgte at flytte fra Farum til Saebyhgjvej var bla. de
rolige omgivelser og det omgivne mgrke. Jeg havde formentligt ikke kobt Saebyhgjvej 3, hvis jeg
havde haft kendskab til jeres planlagte batteripark. En batteripark vil desvaerre givetvis ogsd have
betydning for ejendomsveaerdien af mit fremtidige hjem.

e [Iht. illustrationsskitse nr. 2 er der vist hgje master. Vil der blive etableret yderligere
hagjspaendingsmaster? Ogsé dette vil forstyrre roen i omgivelserne.

o Jeg er dybt bekymret over at blive nabo til en batteripark pga. stremmens mulige
indflydelse p§ menneskers og dyrs helbred.

e Jeg er ligeledes bekymret over fremtidige lys- og stgjgener. I skriver ganske vist, at gener
er primeert i forbindelse med etablering, men hvad betyder dette efterfglgende for roen og
mgrket omkring Seebyhajvej?

e Af ovenstdende 8rsager gnsker jeg, at batteriparken placeres laengst muligt vaek fra mit
fremtidige hjem. Kan denne flyttes leengere op mod Ggrlevvej?”

Placeringens begrundelse er beskrevet i redeggrelsen og det vurderes at hensyntagen i forhold til
stgj, lys, og eksisterende transformerstations mulighed for udvidelse, safremt det i fremtiden bliver
en ngdvendighed, vaagts hgit.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 4
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5 - Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at der ikke er indkommet afggrende bemaerkninger fra naboer.

e at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032.

o at tilladelsen ikke tilsidesaetter hensyn, som planloven skal varetage.

Baggrund for vurdering
Det ansggte ligger i omrdde som er udlagt til felgende:

e Landskabskarakteromrader: Ggrlev Moraeneflade

e Seerlig veerdifulde landbrugsomrader KP2021

e Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser KP2021
e Kulturhistoriske bevaringsveaerdier KP2021

e Drikkevandsinteresser (MiljgGIS)
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Du kan lzese mere om hvad der gaelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)
eller i opsummeringerne i naeste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at det ansggte ikke er i strid med de landskabelige
karakterer i omradet, da det vurderes at det ansggte ikke vil veere en vaesentlig sendring af de
eksisterende forhold, idet der er tale om bebyggelse der ligner eksisterende tekniske anlaeg i omradet.
Endvidere er det ngdvendigt at laegge anlaegget i umiddelbar naerhed af transformerstationen.
Udtagelsen af veerdifuld landbrugsjord vurderes til at vaere mindre veaesentligt, grundet det relativt
beskedne areal. Grundet anlaeggets placering vurderes, at det heller ikke vil veere i strid med
landskabskarakteromradet.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er, at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da det har
uvaesentlig indvirkning pa dem grundet dets lokale karakter.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af om det ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader vaesentligt® eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget pa Habitatdirektivets bilag IV7, sdkaldte bilag IV-arter.

Det ansggte ligger 367m udenfor neermeste Natura 2000-omréde; nr. 157 (Amose, Tissg, Halleby A
og Flasken).

P& grund af projektets afstand til Natura 2000-omrader, samt dets lokale karakter vurderer vi, at
det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omradet (i sig selv eller i forbindelse med andre
projekter).

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter i det konkrete omrade. Vi
vurderer derfor at, en a&ndret udnyttelse af arealet, ikke vil kunne have negativ betydning for bilag
IV-arter.

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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6 - Det ansggtes placering ift.de naermeste Natura 2000-omr&der.

Vurdering af gvrige hensyn

Vejledning i landzoneadministration
Ifglge Erhvervsministeriets Vejledning om landzoneadministration® kraever sndret anvendelse og
opfgrelse af ny bebyggelse tilladelse jf. planlovens §35 stk.1

Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)
Nedenfor kan du laese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.

Det 8bne land (4.11.1)

Det &bne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anlaeg samt sendringer i arealanvendelsen skal foregd under
hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.

Omré&der udpeget som seerlig veerdifuld landbrugsjord (4.13.1 - 4.13.2)

8 Erhvervsstyrelsens “Vejledning om landzoneadministration.” Juli 2018. Opdateret nov. 2019
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Omrader udpeget til saerligt vaerdifulde landbrugsjord skal fortrinsvis anvendes til jordbrugsdrift, da
de har hgj dyrkningsveerdi. Arealerne skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter.

Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.11.4 — 4.11.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anlaeg, samt a&ndringer i
arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Garlev Moraeneflade, hvor felgende
aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
e Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigt over Storebaelt samt Tissg og det
bagvedliggende hgjdedrag
e Bebyggelse eller beplantning der skeemmer udsigten fra de andre karakteromrader, som
omgiver Tissg@
¢ Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke harmonerer med eksisterende bebyggelse og
landsbyafgraensninger

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier (4.16.1 - 4.16.8)

Der er udpeget beskyttelsesomrdder omkring kirkerne og enkelte bevaringsvaerdige bygninger, hvor
der ikke ma placeres af trafik- og tekniske anlaeg og lignende samt skovrejsning og vaesentlige til-
og ombygninger, medmindre det kan ske uden at forringe oplevelsen af kirken.

Kirkens fjernomgivelser: Kirken tegner sig udmeerket i landskabet omkring Hallenslev by. Mod nord
og gst er kirken i direkte kontakt med markerne omkring byen, sdledes kan man fra starten af
Sgvej i nordgst se kirketarnet indvarsle Hallenslev forude. Ad Ggrlevvej er der en god indsigt til
kirketarnet der tegner byens placering. Desveerre er hgjspeendingsmaster sat af i denne vaesentlige
indsigt fra hovedvejen, hvormed kirkens styrke i, og samspil med, landskabet devalueres
betydeligt. Generelt er der dog gode indsigtsmuligheder fra de primaare veje omkring Hallenslev.
Hvorom alting er, s& ville det tjene kirkens kontakt til landskab og trafikanter, om en raekke traeer i
indsigtskilerne - sezerligt mod syd - blev reduceret i omfang eller antal.

Kontakt
Har du spergsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgde

med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pd
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagshummeret S2024-1065 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

David Rosing
Planleegger

Plan og Koordinering
Kalundborg Kommune
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Kopi af denne afggrelse er sendt til:

e Ejer af Saebyhgjvej 1

e Ggrlevvej 7, Tina Karin Christoffersen

e Sabyhgjvej 3, Lise Fuglsbjerg

e Danmarks Jaegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

e Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
o Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

e DN Kalundborg, ladefoged@Iladefoged.nu

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjaelland, kalundborg@dof.dk
e Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e  Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklagenaevnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens § 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdzkkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer
mindst 100 medlemmer

e Landsdakkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser

e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenaavnets Klageportal hos
Naevnenes Hus. Klageportalen findes p& www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgds ved at logge pd med MitID. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan lzese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen pa dette
brev). Hvis klagefristen udigber pd en Igrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn, det vil sige at en klage skal veere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseettende virkning
En klage har opsaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenavnet meddeler andet.

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens § 62, stk. 2, skal retssagen
veere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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