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4470 Svebglle Plan og Koordinering

Landzonetilladelse

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed lovligggrende tilladelse til forskellig mindre bebyggelse pa
nedenstdende ejendom, i henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Mindegardsvej 7, 4470 Svebglle
Matr.nr. 16a, Viskinge By, Viskinge

Det ansggte placeres som det fremgar af oversigtstegning pa side 3, og skal veere opfart i
overensstemmelse med de indsendte tegninger og beskrivelser, som denne tilladelse tager
udgangspunkt i.

1 — Luftfoto af Mindegardsvej 7, foraret 2024
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Tilladelsen forudseaetter, at du opfylder disse vilkar:

Shelters og toilet skal veere tilgeengelige for offentligheden.

Den offentlige tilgaengelighed skal vaere slaet op p& mindst én hjemmeside, der oplyser om
sheltermuligheder i kommunen eller Danmark generelt.

Shelters og toilet skal fjernes for ejers regning, hvis de ikke vedligeholdes, sa de er i
brugbar stand, eller hvis de ikke laengere er til radighed for offentligheden.

Der ma ikke opseettes lysmaster pa arealet.

Du ma farst udnytte tilladelsen nar fglgende er sket:

Nar klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger® og regnes fra den 20. marts 2025,
hvor tilladelsen er annonceret pa Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde
klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
forst udnytte den, nar Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

Nar du har modtaget en byggetilladelse eller andre ngdvendige tilladelser.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagensevnet, geelder i stedet datoen for Neevnets afgarelse
under forudsasetning af at Neevnet stadfaester tilladelsen.

Du skal veere opmaerksom pa

Byggesagsbehandling

Hvis afggrelsen ikke paklages, afslutter vi landzonesagen og overdrager herefter sagen til
byggesagsbehandling. | forbindelse med byggesagsbehandlingen kan der ske mindre justeringer af
ansggningsmaterialet, som ikke kraever en fornyet landzonesagsbehandling.

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anleegsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen?. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
forarsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tIf. 112.

Arkeeologiske fund

Hvis du finder arkeeologiske fund ved anleegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjaelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P4 www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjeelland oplyse om der er risiko for at gdelaegge fortidsminder*.

1 Jf. Planlovens §11

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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Servitutter

Vi ggr opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan veere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pd ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget din ansggning om tilladelse til forskelligt mindre byggeri pa
Mindegardsvej 7, 4470 Svebglle pa matr.nr. 16a, Viskinge By, Viskinge.

Idet det ansggte omfatter opfarelse af ny bebyggelse, der ikke ligger i umiddelbar tilknytning til

ejendommens gvrige bebyggelse i landzonen, og ikke er omfattet af nogen af planlovens
undtagelsesbestemmelser, forudseetter det en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
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2 — Oversigtstegning for Mindegardsvej 7
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I ansggningen har du bl.a. oplyst fglgende:

Foreningen Viskinge Eventyrlige Skovhaver har anlagt et eksperimenterende permakultur landbrug
pa ca. 1,5 ha. jord. Permakultur er et holistisk system, som dyrker afgrgder i samspil med naturen
og samtidig gger menneskers mulighed for at dyrke sociale feellesskaber.

Viskinge Eventyrlige Skovhaver har modtaget flere priser for ildsjeeleindsats og gren og social profil
og tiltrukket fondsmidler fra en raekke sponsorer. Alle personer og organisationer med interesse i
permakultur, sociale feellesskaber og giftfri dyrkning kan melde sig ind i foreningen. Der er bl.a.
flere skoler, som er medlemmer i foreningen. Det er planen, at flere skoler fremover vil bruge
omradet til TIME-OUT initiativ for unge i udskolingen. TIME-OUT initiativet er en praktisk baseret
udeskoleindsats mod fraveer.

Grunden er inddelt i tre zoner, som understgtter det eksperimenterende landbrug:
Zone 1. Driftsngdvendige bygninger

Disse bygninger inkluderer et nedgravet drivhus, (som pga. jordvarme vil forleenge
dyrkningssaesonen og reducere bygningens hgjde), der er anlagt vandopsamling for at modvirke
udterring af haverne i torkeperioder og sat en soldreven pumpe op, som kan distribuere opsamlet
vand rundt i haverne. Derudover et feelles hgnsehus og et redskabsskur.

Disse smabygninger er placeret pa et 25x25 meter afgreenset omrade sa teet pa eksisterende
bygninger som muligt. Dette er i direkte forlaengelse af parkeringsomradet ved Mindegardsve;j 7,
tilladelse ifalge sagsnummer 326-2021-133369.

Zone 2. Permakultur dyrkningsparceller

Landbrugseksperimentet indeholder feelles skovhaver og individuelle haver til selvforsyning og
markedshaver og derudover en raekke beplantninger, opholds- og laeringsrum. Der er plantet
frugttraeer, frugtbuske, flerarige grgntsager, etarige grgntsager, klatreplanter, bunddaekkeplanter,
rodfrugter og svampe. Medlemmerne i foreningen passer faelles traeer, feelles opholdeomrader og
kompost og flere er gdet sammen i et hgnselaug og potentielt andelaug.

For at undgé at grave i jorden og forstyrre mikroorganismerne, bliver der lagt presenninger ud, nar
en ny have skal indrettes. Dette er ikke kant, men blot midlertidigt og sikrer en god startveekst. Der
er desuden anlagt feelles kompostbunker, som alle havedyrkere kan bruge. 2

Der er indkgbt feelles haveredskaber. Haverne far bragt hestemgg og gkologiske halmballer fra
neerliggende garde til ggdning og jorddaekke.

Zone 3. Friluftsliv og naturoplevelser

Der er bygget to offentligt tilgeengelige sheltere med stgtte fra Friluftsradet og tilknyttet et
separationstoilet, hvor al affald bliver samlet til eksisterende kloaksystem p& matriklen, sa der ikke
foregar nogen form for jordforurening. Lokale spejdergrupper og ungdomsskolen er blevet
kontaktet med tilbud om at benytte shelterne.
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Zone 1.
Drivhus

Der er anlagt et nedgravet drivhus p4 40m2 (5mx8m). Drivhuset er 2,8 meter hgjt for at fa nok
heeldning péa taget., s& evt. sne kan glide af. Mod nord er der bygget en varmeabsorberende mur,
s& varmen holdes laengere. Drivhuset er placeret ca. 35 meter fra eksisterende bebyggelse pa
matriklen (nr. 151) og ca. 15 meter fra eksisterende parkeringsplads. (Byggeri stoppet midlertidigt,
efter henvendelse fra Kalundborg Kommune om behov for landzonetilladelse)

Drivhuset bygges med egne laerkestammer og vil blive forsynet med genbrugsvinduer. Traeet pa
drivhuset er malet med klar naturmaling og treeet fremstar i dets naturlige farver. Fra tagrenderne
fares vand opsamlet fra taget til 8x1000 liter plastik palletanke placeret pa drivhusets nordside,
nedgravet 25cm. For at afskeerme bygningen og palletankene er der plantet pil i 3 meters hgjde og
bambus mod nord, gst og vestsiden.

2Drivhus med afskazrmning fra nord Drivhus med afskeasrmning fra vest og feellesvej

3 — Drivhus med afskeermende beplantning
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4 — Drivhus med sydvendt solcelle

Selcelle o (R 3:02:25

5 — Tegning, der viser solcellens stgrrelse
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Honsehus
Der er et hgnsehus pa 1,2x1,2 meter, bygget udelukkende af trae, som er 2m hgijt.

Hgnsehuset ligger ca. 30 meter fra eksisterende bebyggelser. Hgnsehuset bliver renoveret s& snart
der er overskud til det.

6 — Hgnsehus
Redskabsskur

Der er et redskabsskur p& 3x1meter, 2m hgijt, bygget af trae. Taget er metalplade. Redskabsskuret
ligger ved indgangen til haverne teet pa parkeringspladsen. Redskabsskuret er afskeermet mod den
private feellesvej med plantet pil i 3 meters hgjde.

7 — Redskabsskur

Side 7 af 14



Zone 3. Sheltere og separationstoilet

P& syd/gstsiden af grunden er et veletableret ca. 10m bredt leehegn af fyrretraeer og leerketreeer. |
udkanten af leehegnet mod nordvest er der anlagt to sheltere pa hver 12m2. Shelterne er opfart i
ubehandlet leerketree og fyrretree, med gummimembran og grees pa taget. | forbindelse med
shelterne er der anlagt et separationstoilet. Her opsamles urin til ggdning hovedsagelig til grundens
traeer. Al affald bliver samlet til eksisterende kloaksystem pa matriklen, sa der ikke foregar nogen
form for jordforurening. Toilettet er opfart i genbrugstree og malet sort.

8 — Separationstoilet til hgjre og to shelters til venstre
General afskeermning

For at skeerme for bygninger er der omkring hele omradet sat hegn og plantet laehegn af pil, syren,
havtorn og frugtbuske langs hegnet mod nord, syd og vest. P& gstsiden af grunden er et
veletableret leehegn af naletreeer.

Naboorientering
Vi har skriftligt orienteret naboerne om det ansggte®, og har modtaget fglgende bemaerkninger.

Hvem er den ansvarlige: er det Pernille Chausi eller er det Foreningen Viskinge Eventyrlige
Skovhaver. Er det forenigen ligger der vel nogle vedteegter der beskriver hvordan haverne skal
veere, og ansggte tilladelser og planer for omradet.

Er der landbrugspligt pa jorden, kan der vel ikke bygges.?

Sagen bgr efter min mening starte helt forfra.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 4
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Ansggning til Kalundborg kommune om anleeg af 1,5 ha parmahave med diverse beskrivelser af
benyttelse og tegninger af huse. Hvem er ansvarlig Forening eller Pernille, beskrivelse af
bebyggelse, toilet forhold, vand, el og belysning om aftenen, stgj musik benyttelse af sheltere ikke
offentlig adgang, trafikale problemer, sheltere kan kun benyttes af folk der har haver. Plantning af
pil for at skjule bygningerne er ikke kgnt og gde lsegger naturen.

Ansggningen behandles af kommunen og sendes derefter til hgring blandt naboerne, som sa har
mulighed for at svare. Ansggning ang. solceller kan fglge denne ansggning.

Man kan vel ikke lovliggare noget som er opfart ulovligt.

Jeg beder om aktindsigt, og vil gerne have kipi af indkomne hgringssvar, og foreningens vedtasegter.

9 - Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

Naboen har faet tilsendt de gnskede oplysninger samt afklaring af sagsbehandling af
lovligggrelsessager. Endvidere er henvist til vedtsegter og gvrig information for Viskinge Eventyrlige
Skovhaver pa www.mikrogaarden.dk
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I forhold til gvrige bemaerkninger er kommunens vurdering falgende:
Der kan bygges pa landbrugsarealer, hvis bebyggelsen f.eks. anvendes i forbindelse med
arealets drift.
Vi vurderer ikke at den nuveaerende brug af arealet er i strid med landbrugspligten.
Fremfgrelse af vand eller stram, kreever ikke landzonetilladelse.
Brug af feellesvej kreever ikke landzonetilladelse. Evt. sendret fordeling af udgifter til
vejvedligehold af feellesvej kan reguleres gennem et vejlaug.
Plantning af leehegn m.v. kreever ikke en landzonetilladelse.
Der stilles vilkar i denne landzonetilladelse om, at der ikke ma opstilles lysmaster pa arealet.
Der stilles vilkar i denne landzonetilladelse om offentlig adgang til shelters/toilet, samt at
dette skal offentligggres.
Evt. stgj eller musik fra arealets brugere kan ikke reguleres gennem en landzonetilladelse.
Der henvises til Ordensreglementet og politiet.

Vedr. anvendelse af arealer med landbrugspligt, s& har kommunen desuden sendt en forespgrgsel
til Natur- og Landbrugsudvikling under Ministeriet for Grgn Trepart. De har svaret med fglgende
vurdering:

”Landbrugspligten betyder blot, at ejendommen og dens arealer er omfattet af reglerne i lov om
landbrugsejendomme (landbrugsloven), jf. lovens § 2.

Efter landbrugslovens § 11 skal en landbrugsejendom anvendes forsvarligt til jordbrug, skov eller
natur. Anvendelse af arealer til have og frilandsgartneri er forsvarlig anvendelse. Vores vurdering er
derudover den samme som kommunens.”

Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt veegt pa:

at det ansggte ikke er i strid med arealets udpegning som landbrugsjord.

at det ansggte ikke vurderes at medfgre urimelige forhold for naboer.

at shelters og separationstoilet kan anvendes af offentligheden.

at mulighed for at etablere et feellesskab omkring udendgrs aktivitet med havedyrkning, er
et anerkendelsesvaerdigt formal.

at arealet kan fares tilbage til traditionelt landbrug igen, uden stgrre omkostninger, hvis
nuveerende anvendelse ophgrer.

at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032.

at tilladelsen ikke tilsideseetter hensyn, som planloven skal varetage.

Lees mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.

Baggrund for vurdering

Det ansggte ligger i omrade som er udlagt til fglgende:
Det abne land (4.11.1)

Omrader udpeget som saerlig veerdifuld landbrugsjord (4.13.1 - 4.13.2)
Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.11.4 — 4.11.5)
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Landskabskarakteromradet Bregninge Smeltevandsslette
@kologiske forbindelser (4.9.12 - 4.9.14)

Du kan leese mere om hvad der geelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)

eller i opsummeringerne i naeste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at den ansggte mindre bebyggelse ikke er i strid med
landskabskarakteren for omradet. Bebyggelsen vurderes ikke at veaere synlig over stgrre afstand, der
er eksisterende afskeermende beplantning og der plantes yderligere afskeermende beplantning.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er, at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da det ikke
vurderes at have stgrre indvirkning pa den omgivende natur, end den konventionelle landbrugsdrift,
der ellers ville kunne drives pa arealet.

| forhold til, at arealet ligger i en @kologisk forbindelse, sa vurderer vi, at permakulturhaver giver
bedre muligheder for dyre- og planteliv, end konventionel drift af arealet ville ggre.

NATURA 2000 omrader (MiljgGIS) =
Natura 2000

N Matrikelkort, Rede skel (DAF) -
[ matrikelskel
/1 Optaget vej

L
o

10 - Det ansggtes placering ift. det naermeste Natura 2000-omrader.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af, om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader veesentligt® eller vil beskadige eller gdeleegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget p& Habitatdirektivets bilag 1V?, sakaldte bilag IV-arter.

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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Det ansggte ligger godt 200m fra det neermeste Natura 2000-omrade; nr. 156 - Store Amose,
Skarresg og Bregninge A.

P& grund af projektets beskedne omfang og den veesentlige treebeplantning imellem det ansggte
areal og Natura 2000-omradet, vurderer vi, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omradet i
sig selv, eller i forbindelse med andre projekter.

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter i det konkrete omrade. Vi
vurderer derfor at de mindre bygninger ikke vil have negativ betydning for bilag IV-arter.

Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)
Nedenfor kan du lsese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.

Det abne land (4.11.1)

Det abne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt sendringer i arealanvendelsen skal forega under
hensyntagen til landskabets karaktergivende treek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.

Omrader udpeget som saerlig vaerdifuld landbrugsjord (4.13.1 - 4.13.2)
Omrader udpeget til seerligt vaerdifulde landbrugsjord skal fortrinsvis anvendes til jordbrugsdrift, da
de har hgj dyrkningsveerdi. Arealerne skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter.

Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.11.4 — 4.11.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anleeg, samt sendringer i
arealanvendelsen, s& vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Bregninge Smeltevandsslette, hvor fglgende
aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
Byggeri og anleeg der slgrer forskellen og sammenhaengen mellem den flade hedeslette og
de omgivende bakkede landskaber, iseer Bjergsted Bakker
Ny bebyggelse og nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved hovedgarde og
husmandssteder, der ikke harmonerer med den eksisterende bebyggelse, samt manglende
vedligeholdelse
Ny bebyggelse og anlaeg, der ikke harmonerer med de eksisterende landsbyafgreensninger

@kologiske forbindelser (4.9.12 - 4.9.14)

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet fremmes og der
ma der ikke ske byudvikling eller anlaegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters
spredningsmuligheder forringes.
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Kontakt

Har du spgrgsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgade
med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pa
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagsnummeret S2024-1741 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum
Planlaegger

Plan og Koordinering
Kalundborg Kommune

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

Naboer til Mindegardsvej 7

Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk

DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk

Side 13 af 14



Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklageneevnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens 8 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
Adressaten for afggrelsen

Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen
Landsdzekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og milja eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repreesenterer
mindst 100 medlemmer

Landsdeekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, nar afgarelsen bergrer sadanne interesser

En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenaevnets Klageportal hos
Neaevnenes Hus. Klageportalen findes pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgas ved at logge pa med MitlD. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan lsese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen pa dette
brev). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele daggn, det vil sige at en klage skal veere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseettende virkning
En klage har opseaettende virkning. Det vil sige, at afgerelsen ikke ma udnyttes, mens klagen
behandles — medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklageneevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens 8§ 62, stk. 2, skal retssagen
veere anlagt inden 6 maneder efter, at afgarelsen er meddelt.
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