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Landzonetilladelse

Tilladelse til genopfgrelse af et sommerhus pa 119 m?2 pa Kirke Helsinge Strandvejen
43, 4281 Gorlev beliggende pa matrikel nr. 13g, Kirke Helsinge By, Kirke Helsinge.

Der er sggt om tilladelse til genopfgrelse af et sommerhus pa 119 m? pa ovenstdende ejendom,
hvilket forudszetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1, i planloven, landzonetilladelse til
at det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pd 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen treeder fgrst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenzevnet over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, far tilla-
delsen kan udnyttes. Klagevejledning vedlagges som bilag.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngdven-
dige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til byggesagsbe-
handling.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa fglgende vilkar:
e at terraenregulering bliver som vist pd tegninger, og bliver reetableret s det kommer til at
se naturlig ud til omgivelserne.
o at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
e at det ansggte i gvrigt, opfgres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
e at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.



Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller fordrsages en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes, jf. § 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkaeologiske fund ved anlaegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal rette
henvendelse til Museum Vestsjeelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail plan@vestmuseum.dk.
Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk
kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis der skulle komme arkasologiske
interesser i spil.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4, idet det sk@gnnes, at det ansggte
er af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 35, stk. 5, da husets placering vil vaere
omtrent samme sted, samt at hgjde pd den nye sommerhusbolig ikke bliver vaesentligt hgjere end
det gamle sommerhus.

Billedet viser hvordan det gamle sommerhus er placeret pd matriklen, det nye sommerhus bliver bygget pa omtrent samme sted som
det gamle.
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Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at genopfgre et sommerhus pd 119 m? pd ejendommen matr.nr. 13g
Kirke Helsinge By, Kirke Helsinge pa Kirke Helsinge Strandvej 43, 4281 Ggrlev.

Idet det ansggte er en genopfgrelse af et ny sommerhus, forudsaetter det en landzonetilladelse efter

planlovens § 35, stk. 1.

Rev_Beskiise

Fifsinge Strandve] 43, 4281 Gariev /‘ Tegn. nr.: A000
ARKITEKTTEGNESTUEN
I-W] TAUMAN

Bygherre:  Helle Enghave & Lars Brinck

Sag
Emne: Tegningsliste
ne 03-08-2021

ME
Foms 732 mm Saere: 2083 Fra (A€ il I)I'Y*d@ﬁld/

Billedet viser husets udformning

Sommerhuset yderfacade og materialevalg.

Tag: Sort tagpap

Tagheeldningen: 22,5°

Ydervaeg: 1 pa 2 braeddebeklzedning i malet sort.

Billedet viser det gamle sommerhus som var sat sammen med nogle gamle DSB-togvogne, vinklen pa det gamle sommerhus, har man
o0gsa brugt i det nye sommerhus.
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Kortet her viser hvor placering af det nye sommerhus pa matriklen samt hvor strandbeskyttelsesllnjer ligger pa ejendommen.
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Billedet viser hvor strandbeskyttelsesllnjen er placeret pa de nye tegnmger Det nye sommerhus bliver trukket tllbage veek fra strand-
beskyttelseslinjen, idet huset ikke bliver placeret i strandbeskyttelseslinjen, skal ansggningen ikke ind til kystdirektoratet.
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Det gamle sommerhus 13 noget af bygningen inde i strandbeskyttelseslinje se billede nedenunder.
Det nye sommerhus har man trukket veek fra strandbeskyttelseslinjen.
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) strandbeskyttelseflade gzeldende (MATRIKEL DAF) «

Strandbeskyttelseflade gzeldende
Matrikelkort, Rede skel (DAF) -

|_:l Matrikelskel
/%' Optaget vej

Ifelge Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 geelder bl.a. felgende retningslinjer for omradet.

4.7.3 Det ansggte er beliggende i Kystnaerhedszonen. Inden for KYSTNARHEDSZONE kan der
undtagelsesvis udleegges nye BYOMRADER, safremt der kan godtggres et szerligt planlaagnings-
maessigt behov. Nye BYOMRADER skal fortrinsvis udlaegges umiddelbart bag eksisterende BYOMRA-
DER. Der kan som hovedregel ikke placeres stgrre tekniske anlaeg i zonen. Ferie- og fritidsanlaeg
skal placeres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelse og i
overensstemmelse med retningslinjerne vedrgrende sommerhuse og rekreative struktur. Der kan
placeres anlaeg eller bebyggelse, som er erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af den enkelte
Jjordbrugsejendom eller for udgvelsen af fiskerierhvervet. Der kan desuden etableres veje, stiforbin-
delser og rekreative stottepunkter.

Idet det ansggte, ikke er udlaeg til nye byomrade eller et stgrre tekniske anlaeg, men genopfgrelse
af et sommerhus vurderes det underordnet for kystneerhedszonen.

4.11.1 Det 3bne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for
anden anvendelse. Etablering af byggeri og anlaeg samt aendringer i arealanvendelsen skal forega
under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i de specifikke landskabskarakteromrader.

4.11.5 1 LANDSKABER MED GENERELLE BESKYTTELSESINTERESSER skal byggeri og anlaeg samt
andringer i arealanvendelsen, s3 vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det
enkelte karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrende anbefalinger.
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4.13.1 SARLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER er angivet pa temaet Seerligt veerdifulde
Landbrugsomrader p& kortet 4.13.1.a. SARLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER er omrader,
der fortrinsvis skal anvendes til jordbrugsdrift, da de har en hgj dyrkningsvaerdi.

4.13.2 Arealer til jordbrugsdrift skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter. Ved ind-
dragelse af jordbrugsarealer til ikke-jordbrugsmaessige formal bgr arealforbruget begraenses mest
muligt, iseer inden for de SARLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER.

Der udtages ikke landbrugsjord i drift i forbindelsen med det ansggte og vurderes derfor ikke at
have nogen negativ betydning for veerdifulde landbrugsomrader.

Det ansggte er godt indpasset til det eksisterende gamle sommerhus og vurderes ikke at veere i
strid med veerdierne inden for landskaber med generelle beskyttelsesinteresser.

Konkret vurderes det ansggte at kunne opfgres uden at veere til gene for naboer eller have nogen
vaesentlig pavirkning pa veerdifulde landskaber eller Kystnaerhedzonen.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt vaegt pa:
e at det ansggte ikke vurderes at vaere i strid med retningslinjerne i Kalundborg Kommune-
plan 2021-2032.
e at det ansggte vurderes at vaere af underordnet betydning for naboerne.
e at der, ved denne tilladelse, ikke tilsidesaettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse

I medfar af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved annonce-
ring den 13.04.2022 p3 Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Sgrine Laerke Sgrensen

Planlaegger
Direkte: 59 53 49 58
Email: sosr@kalundborg.dk
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Kopi af denne afggrelse sendes til:

e Arkitekttegnestuen Tauman ApS, mark@tauman.dk

e Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk

e Danmarks Jaegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

e Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
e Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

e DN Kalundborg, ladefoged@Iladefoged.nu

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjaelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk
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Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfgr af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med vaesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, p& betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative interesser,
nar afgorelsen bergrer sddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage til
Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgds via Naevnenes
Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogsa information om, hvordan du kan anmode om at blive
undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Neerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 13.04. 2022 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. § 62, stk. 1 i planloven.
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