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Landzonetilladelse

Tilladelse til opdeling af eksisterende bolig i tre separate boliger pa ejendommen
Kaldredvej 17, 4593 Eskebjerg, matr. nr. 13b, Bregninge By, Bregninge.

Der er sggt om tilladelse til at opdele den eksisterende bolig i tre boliger/lejligheder pa hver ca. 87
m? p& ovenstaende ejendom, hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1, i planloven, landzonetilladelse til
at opdele den eksisterende bolig som ansggt.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i neeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet. Klagevejledning er indsat som bilag.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, skal naevnet tage stilling i sagen, far tilla-
delsen kan udnyttes.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngdven-
dige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til byggesagsbe-
handling.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa felgende vilkar:
at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
at det ansggte i gvrigt udfgres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.



Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkeeologiske fund ved anlsegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal rette
henvendelse til Museum Vestsjaelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail plan@vestmuseum.dk.
Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk
kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis der skulle komme arkaseologiske
interesser i spil.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerknin-
ger.
Redeggrelse
Der er ansggt om tilladelse til at opdele den eksisterende bolig pa ejendommen i tre separate
boliger pa ejendommen Kaldredvej 17, 4593 Eskebjerg, matr. nr. 13b, Bregninge By, Breg-

ninge.

Idet det ansggte medfgrer to nye boliger pa ejendommen, forudsaetter det en landzonetilladelse ef-
ter planlovens 8 35, stk. 1.

I BBR er ejendommen registreret med 157 m? boligareal og 100 m? uudnyttet tagetage. | ansggnin-

gen inddrages tagetagen til beboelse og boligen opdeles, s& hver boligenhed/lejlighed far 52,38 m?
af stueetagen og 34,80 m? af tagetagen, som vist pd understéende tegninger.
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Stueetage
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Sydvendt facade med vest- og gstvendte gavle
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Nordvendt facade med vest- og gstvendte gavle

Der iseettes tagvinduer i bade den sydvendte og nordvendte tagflade samt nye vinduer og dare i
stueetagen. Bygningens stgrrelse og taghaeldning eendres ikke.

Der benyttes den eksisterende indkgrsel til alle tre boligenheder og anleegges parkeringsareal i en
del af den nuveerende have nord for bygningen. Der er indgang til boligenhederne fra nordsiden.
Resten af ejendommens store have udleegges til friareal, som vist pa fglgende oversigtstegning.
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Matr. .
15t Bregringe By, Brepninge

Friarealer
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Ifglge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 geelder bl.a. fglgende retningslinjer for omradet.

6.6.1 Det abne land er primeert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for
anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt eendringer i arealanvendelsen skal forega
under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i de specifikke landskabskarakteromrader.

Kaldredvej 17 er ikke fritliggende i landskabskarakteromradet, Bregninge Smeltevandsslette, og det
ansggte vurderes derfor ikke at have nogen vaesentlig betydning for det.
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Kaldredvej 17 er beliggende indenfor den afgreensede landsby, Bregninge og omfattet af kommu-
neplanramme S6.BLO1 Blandet Bolig og Erhverv. Indenfor rammen skal nybyggeri og om- og
tilbygning ved sin udformning og beliggenhed tilpasses omradets karakter og bevaringsveerdige
miljg. Maks bebyggelsesprocent er 30 for dben lav bebyggelse og 40 for teet lav og anden bebyg-
gelse.

Der sendres ikke veesentligt p4 bygningens ydre i forbindelse med det ansggte, og det vurderes ikke
at veere i strid med kommuneplanrammens bestemmelser.

Det ansggte er beliggende i en del af Bregninge, der er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg, i
form af en Landsby med hovedgéard. Den er beskrevet som en: Landsby p& den magre hedeslette,
men teet ved de frodige enge ved Bregninge A. 1 den gamle del af landsbyen med kirke og praeste-
gard er kun et par garde tilbage (i 1682 var der 9 garde), og bydelen praeges steerkt af et par lange
grundmurede laengehuse fra omkring 1870, landarbejderboliger til den store gard, Bregningegard, i
byens vestlige udkant. Byen rummer desuden en del eeldre gadehuse og omkring vejkrydset i byens
gstdel en mere stationsbyagtig bebyggelse med karakteristiske hjgrnehuse. Her ligger ogsa den tid-
ligere skole fra 1907, tegnet af bygmester Andreas Bentsen, Vallekilde Hgjskole, med et nybarokt
udseende. Landsbyen haenger (historisk) sammen med Bregninge A og &dal vest for byen.

Kaldredvej 17 er udpeget som et af de bevaringsveerdige lange gadehuse fra ca. ar 1860-1880.
Byaningen traenger i nogen grad til vedligeholdelse/renovering. Det vurderes derfor som positivt for
kulturmiljget, at bygningen nu seettes i stand i forbindelse med opdelingen til tre boligenheder. Den
andrede tagflade med iseetning af ovenlysvinduer bade mod syd og mod nord sendrer ikke pa
denne vurdering.

Det ansggte er omfattet af de kulturhistoriske bevaringsveerdier omkring Bregninge Kirke
samt beliggende indenfor kirkebyggelinje.

Da der ikke opfgres ny bebyggelse eller seendres veesentligt pa den eksisterende bygnings ydre, vur-
deres det ansggte ikke at veere i strid med de hensyn, der skal tages i forhold til Bregninge Kirke.

Konkret vurderes den ansggte opdeling af eksisterende bolig i tre boligenheder at kunne ske uden
at veere til gene for naboer eller medfgre negativ pavirkning af de kulturhistoriske veerdier, der skal
varetages i omradet. Med en placering inde i landsbyen, vurderes det heller ikke at have betydning
for omrédets landskabelige veerdier.

Ejendommen er beliggende i en landsby og de ekstra boligenheder vil ikke medfgre ggede aktivite-
ter i det dbne land. Grundet beliggenheden i en landsby vurderes stgrrelsen af de enkelte boligen-
heder at veere rimelige, da der er efterspgrgsel efter mindre boliger.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:

at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg Kommune-
plan 2017-2028.

at der ikke er indkommet bemaerkninger fra naboer.

at der, ved denne tilladelse, ikke tilsideseettes hensyn, som planloven skal varetage.
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Offentligggrelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved annonce-

ring den 16. december 2021 pa Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum

Planlaegger
Direkte: 59 53 49 21
Email: mita@kalundborg.dk

Kopi af denne afggrelse sendes til:
Ejer af Kaldredvej 17
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk
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Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfar af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med veesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser,
nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage til
Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via Naevnenes
Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogséa information om, hvordan du kan anmode om at blive
undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Neerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 16. december 2021 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven.
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