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Landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinje

Tilladelse til at opfgre en ny bolig med indbygget garage og overdaekket terrasse pa ejen-
dommen matr. nr. 7f, Halle By Ore By, Buerup, beliggende Hallebyorevej 44, 4450 Jyde-
rup

Der er sggt om tilladelse til at opfare ovenstaende uden neer tilknytning til eksisterende bebyggelse,
hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Det ansggte forudseetter endvidere en dispensation fra skovbyggelinje, da det gnskes placeret in-
denfor 300 m fra fredskov, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.
Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1, i planloven og § 17, stk. 1 i na-
turbeskyttelsesloven, landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinje til at opfare det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i neeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen og dispensationen, og de treeder
forst i kraft, nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen eller Natur- og Miljgklagenaevnet over di-
spensationen, skal nsevnet tage stilling i sagen, for tilladelsen eller dispensationen kan udnyttes.
Klagevejledning er indsat i afggrelsen.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre ngdven-
dige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til byggesagsbe-
handling.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar og dispensationen inden 3 ar
fra datoen pa dette brev.



Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa felgende vilkar:
at den nye bebyggelse ikke kommer til at ligge leengere vaek fra den oprindelige bolig end
vist pd ansggers tegningsmateriale, som vist i denne afggrelse.
at tagbekleedningen bliver mat og taget far en taghaeldning pa min. 42°.
at der kun er én overkgrsel fra Hallebyorevej til eiendommen med mindre der sgges og op-
nas tilladelse til to overkgrsler hos kommunens vejmyndighed.
at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
at det ansggte i gvrigt opfgres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden, skal
kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkaeologiske fund ved anlsegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal rette
henvendelse til Museum Vestsjaelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail plan@vestmuseum.dk.
Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk
kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis der skulle komme arkaseologiske
interesser i spil.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4, idet det skegnnes, at det ansggte
er af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens 8 35, stk. 5, da der ikke er nogen naere
naboer til egendommen. Naermeste nabobolig er beliggende ca. 100 m fra det ansggte og pa den
modsatte side af Hallebyorevej.

Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at opfagre en ny bolig med indbygget garage og overdaekket terrasse
pa ejendommen matr. nr. 7f, Halle By Ore By, Buerup, beliggende Hallebyorevej 44, 4450 Jyderup.

Der er sggt om tilladelse til at opfare ovenstaende uden neer tilknytning til eksisterende bebyggelse,
hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Det ansggte forudseetter endvidere en dispensation fra skovbyggelinje, da det gnskes placeret in-
denfor 300 m fra fredskov, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.

Der er ansggt om en bolig pd 162 m? med en indbygget garage pa op til 98 m? og overdesekket ter-
rasse pa op til 56 m?. Facadesten er Strgjer tegl b547 libra, der er gralig med sort/brune nuancer.
Tagsten er mat sort rt856 fra Randers tegl og taget far en haeldning pa 42°.
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Facadetegninger fra ansgger
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Det ansggtes placering i forhold til eksisterende koter
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P& ejendommen ligger der et stuehus i darlig stand. Ansgger vil nedrive starstedelen af stuehuset
og kun bibeholde ca. 25 m?, der skal anvendes som teknikhus. Der ligger ogsa en aeldre driftsbyg-
ning, hvor den del, der er i darligst stand, nedrives.

P& understaende tegning fra ansgger er vist, hvad der nedrives og hvad der bevares af de eksiste-
rende bygninger.

Der ses ogsa den ansggte nyopfarelse samt afstand til den del af det oprindelige stuehus, der bliver
bevaret som teknikhus. Afstanden bliver pa knapt 30 m.

P& tegningen er vist en ny overkgrsel til egendommen fra Hallebyorevej. Nar der anleegges en ny
overkgrsel til ejendommen, skal den oprindelige overkgrsel nedleegges, med mindre der ansgges og
opnas tilladelse til to overkgrsler hos kommunes vejmyndighed.

or tekningbygning,—

Placering for nyt tryknedsivningsanizeg Placering for nedsivningsanlzg J h \/ -
for dree og regnvand via faskiner O r-] e] |
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Facadetegninger fra ansgger, visende indbygget garage og overdeekket terrasse
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Ifglge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 geelder bl.a. fglgende retningslinjer for omradet.

6.6.1 Det abne land er primeert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for
anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt eendringer i arealanvendelsen skal forega
under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhaenge samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i de specifikke landskabskarakteromrader.

6.6.2 SARLIGT VARDIFULDE LANDSKABER udggr karakteristiske og oplevelsesrige landskaber af
hgj kvalitet.

6.6.3 | SARLIGT VARDIFULDE LANDSKABER kan der kun opfares ikke erhvervsmaessigt
ngdvendigt byggeri eller ske aendringer i arealanvendelsen, safremt det ikke pavirker landskabets
karakter og oplevelsesmuligheder negativt og under hensyn til det enkelte karakteromrades
ngglekarakteristika og tilhgrende anbefalinger.

Det ansggte gnskes opfgrt indenfor Landskabskarakteromradet Lille Amose. Det er
karakteriseret ved at veere en: Stor smeltevandsdal med flad bund, hvor der er mindre sger og
ekstensivt udnyttede arealer. Bebyggelsen bestar hovedsageligt af huse langs vejene pa kanten af
adalen.

Falgende aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
Ny tilplantning og tilgroning
Manglende graesning eller slaning af engarealer
Fjernelse af hegn vinkelret pa aen
Ny bebyggelse og nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved huse og husmandssteder,
der ikke harmonerer med den eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse
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Bebyggelse eller beplantning der skeemmer udsigten fra de andre karakteromrader der
omgiver Tissg

Den ansggte bebyggelse har en starrelse, udformning og beliggenhed, der ikke vurderes at veere i
strid med de hensyn, der skal tages indenfor landskabskarakteromréadet.

6.6.7 STURRE UFORSTYRREDE LANDSKABER er landskaber, hvor der kun opleves en begraenset
pavirkning fra tekniske anleaeg og bebyggelser.

6.6.8 STORRE UFORSTYRREDE LANDSKABER skal s& vidt muligt friholdes for store og/eller stgjende
anlaeg samt stgjende aktiviteter. Hvis et stgrre anlaeg ngdvendigvis ma placeres i et uforstyrret
landskab, skal anleegget udformes, séledes at det ikke pavirker landskabets karakter og
oplevelsesmuligheder negativt.

Der opfares ikke tekniske anlaeg eller stgrre bebyggelse i forbindelse med det ansggte, og det
vurderes ikke at have en vaesentlig pavirkning af det uforstyrrede landskab.

6.8.1 S/ERLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER er omrader, der fortrinsvis skal anvendes til
jordbrugsdrift, da de har en hgj dyrkningsveerdi.

6.8.2 Arealer til jordbrugsdrift skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter. Ved
inddragelse af jordbrugsarealer til ikke-jordbrugsmeessige formal bgr arealforbruget begraenses
mest muligt, isaer inden for de SAERLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER.

Der udtages kun et mindre areal dyrket jord i forbindelse med det ansggte, og det vurderes ikke at
veere af veesentlig betydning for det veaerdifulde landbrugsomrade.

Det ansggte er beliggende indenfor skovbyggelinje jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.
Ifglge denne ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af
300 m fra skove.

Ifglge 8§ 17, stk. 2, pkt. 4, geelder forbuddet ikke for byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for den pageeldende ejendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse af fi-
skerierhvervet, og som opfares i tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer.

Idet det ansggte stuehus ikke ligger i tilknytning til ejendommens eksisterende bebyggelse, forud-
seetter det en dispensation fra skovbyggelinjen.

Det ansggte kommer ikke til at ligge veesentligt teettere pa skovbrynet end ejendommens eksiste-
rende bebyggelse, og den vurderes ikke at medfgre nogen veesentlig eendring for skovbrynets flora
og fauna eller for indsigten til skovbrynet fra offentlig vej. Der dispenseres derfor fra skovbyggelin-
jen til det ansggte.

Konkret vurderes det ansggte at kunne opfgre uden at veere til gene for naboer eller medfgre nogen
vaesentlig negativ pavirkning af de landskabelige og naturmaessige veerdier, der skal varetages i
omradet.

Side 6 af 8



Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:
at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg Kommune-
plan 2017-2028.
at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.
at der, ved denne tilladelse, ikke tilsideseettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse

I medfer af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved annonce-
ring den 25. november 2021 p& Kalundborg Kommunes hjemmeside.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum

Planlaegger
Direkte: 59 53 49 21
Email: mita@kalundborg.dk

Kopi af denne afggrelse sendes til:
Ejer af Hallebyorevej 44, 4450 Jyderup
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk
Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk
Danmarks Sportsfiskerforbund, post@sportsfiskerforbundet.dk
Naturstyrelsen, nst@nst.dk
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Klagevejledning efter planloven og naturbeskyttelsesloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.
Der kan klages til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet over dispensationen fra skovbyggelinjen.

Ret til at klage over landzonetilladelsen har, i medfgr af planlovens 8 59, ansggeren selv, Natursty-
relsen, Danmarks Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med vaesentlig interesse
i sagens afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealan-
vendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der doku-
menterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt landsdaekkende foreninger,
som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne
interesser.

Ret til at klage over dispensationen har, i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 86, ansgger, Natur-
styrelsen, Danmarks Naturfredningsforening samt lokale foreninger og lignende, som har en vae-
sentlig interesse i afggrelsen. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som ho-
vedformal har beskyttelsen af natur og miljg og landsdeaekkende foreninger, som efter deres formal
varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage til
Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagensevnets samt Natur- og Miljgklagensevnets hjem-
meside, der kan tilgas via Naevnenes Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogsa information om,
hvordan du kan anmode om at blive undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa
forlgber.

Neerveerende afggrelser er offentligt meddelt d. 25. november 2021 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis disse afggrelser gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veere anlagt inden 6
maneder efter at afgarelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven og § 88, stk. 1 i naturbeskyt-
telsesloven.
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