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Landzonetilladelse

Tilladelse til at opfgre et helarshus pa ejendommen matr. nr. 20b, LI. Fuglede By, LI.
Fuglede, beliggende Sgvang 27, 4490 Jerslev Sjeelland.

Der er sggt om tilladelse til at opfgre en bolig pa 35 m? i grundplan pa& ovenstidende ejendom,
hvilket forudseetter en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.
Tilladelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, i henhold til & 35, stk. 1, i planloven,
landzonetilladelse til at opfgre det ansggte.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er naevnt i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i
kraft, nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, skal nsevnet tage stilling i sagen, far

tilladelsen kan udnyttes. Klagevejledning vedlaegges som bilag.

Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Der skal sgges om
byggetilladelse, via www.bygogmiljoe.dk og landzonetilladelsen vedheaeftes ansggningen.

Landzonetilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev.

Vilkar

Tilladelsen er meddelt pa felgende vilkar:
at der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.
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at det ansggte i gvrigt opfgres i henhold til indsendte tegninger og beskrivelser.
at der kan forekomme justeringer i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres eller forarsages en forurening af jorden,
skal kommunen underrettes, jf. 8 21 i miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der sker arkeeologiske fund ved anleegsarbejder, skal arbejdet standses og ansgger skal
rette henvendelse til Museum Vestsjeelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller per e-mail
plan@vestmuseum.dk. Kommunen har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.
P& www.vestmuseum.dk kan der desuden findes vejledning om arkaeologi for bygherre, hvis
der skulle komme arkeeologiske interesser i spil.

Naboorientering

Der er foretaget naboorientering efter planlovens 8 35, stk. 4. Der er ikke indkommet
bemaerkninger.
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Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre en bolig med et grundplan pa 35 m? pa ejendommen
matr. nr. 20b, LI. Fuglede By, LI. Fuglede beliggende Sgvang 27, 4490 Jerslev Sjeelland.

P& de neeste sider er indsat tegningsmateriale fra ansgger. Huset gnskes opfagrt med
traeebekleedte facader og tagbeklaedning af tagpap.

Idet det ansggte er opfgrelse af en ny bolig, forudsesetter det en landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen er beliggende indenfor Kommuneplanramme U4.BLO7 for Blandet Bolig og
Erhverv. Indenfor kommuneplanrammen skal nybyggeri og om- og tilbygning ved sin
udformning og beliggenhed tilpasses omradets karakter og bevaringsvaerdige miljg.

Kommuneplanrammen betyder, at der kan meddeles tilladelse til at opfgre en bolig, selvom
ejendommen ikke har vaeret bebygget i mere end 3 ar. Det ansggte hus er af s beskeden
stagrrelse, at det ikke vurderes rimeligt at stille krav om et traditionelt laengehus. Endvidere
giver materialerne tree og tagpap mere indtryk af sekundaer bebyggelse, hvor der ikke stilles de
samme krav som til et traditionelt helarshus.

Ansgger gnsker at etablere sit hjem i trdd med konceptet om “Tiny Houses”, hvor alt
overflgdigt er udeladt, og Kalundborg Kommune gnsker at understgtte anderledes
boseetningsformer, hvor det er muligt.

Ifglge Kalundborg Kommuneplan 2017-2028 geelder bl.a. fglgende retningslinjer for omradet.

6.6.1 Det abne land er primeert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel
for anden anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt sendringer i arealanvendelsen skal
foregd under hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder,
herunder skala, visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og
bebyggelsesstrukturer. Vurderingen skal tage udgangspunkt i de specifikke
landskabskarakteromrader.

6.6.5 | LANDSKABER MED GENERELLE BESKYTTELSESINTERESSER skal byggeri og anlaeg samt
zendringer i arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til
det enkelte karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrende
anbefalinger.
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Placering af den ansggte bolig pa grunden
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Kalundborg Kommune
Holbaekvej 141 B
4400 Kalundborg
Miriam.Thastum@Kalundborg.dk
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Facade mod syd
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Facade mod nord
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Gavl mod vest
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Det ansggte gnskes opfert indenfor Landskabskarakteromradet Ggrlev Moreeneflade. Det
er karakteriseret ved at veere et: Fladt til bglget storskala landskab med store markblokke og
tilhgrende landbrugsbyggeri. Hang og Ggrlev er de to stegrre stationsbyer pa fladen. Derudover
ligger en reekke landsbyer, husmandsbebyggelser samt Bgstrup hovedgard. | omradet findes en
del huse langs vejene.

Falgende aktiviteter kan pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigt over Storebaelt samt Tissg og
det bagvedliggende hgjdedrag
Bebyggelse eller beplantning der skeemmer udsigten fra de andre karakteromrader,
som omgiver Tissg
Ny bebyggelse og anleeg, der ikke harmonerer med eksisterende bebyggelse og
landsbyafgraensninger

Den ansggte bolig har en udformning, stgrrelse og placering, som ikke vurderes at have nogen
vaesentlig indflydelse p& Landskabskarakteromradet.

Herunder ses ruinen af den tidligere bolig pa ejendommen (luftfoto fra 2011), hvor boligen
oprindeligt har ligget, syd for den tidligere smedje.
e :
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Ejendommen ligger indenfor det bevaringsveerdige kulturmiljg for landsbyen Lille Fuglede.
Det beskrives som en: Ganske lille kirkelandsby med kun 2-3 garde (16 garde i 1682) og nogle
mindre huse samlet ved kirken, som ligger mod syd. | landsbyens nordlige udkant tidligere
smedje og ved sgen den lille fiskerihavn, som bruges af fiskeren, der driver erhvervsfiskeri pa
Tissg. Tidligere 1& fiskerihavnen i sgens nordgstlige ende i neerheden af Hallby As udigb.

De beerende elementer for kulturmiljget er: De firlengede garde, lave huse og gadekaeret ved
bygaden, de levende hegn rundt om gardtofter mod vest og syd, den lille fiskerihavn ved
sgbredden og den klare greense for landsbyen med vest og syd.

Det ansggte hus ligger ved siden af den tidligere smedje i landsbyens nordlige udkant. Huset
ligger tilbagetrukket fra vejen med omtrentligt samme placering som tidligere beboelse, og det
vurderes ikke at medfgre nogen negativ pavirkning af kulturmiljget.

Det ansggte er endvidere omfattet af de kulturhistoriske bevaringsveaerdier omkring Lille
Fuglede Kirke, samt inden for kirkebyggelinjen.

Herunder ses den ansggte ejendom markeret med rgd prik, beliggende godt 200 m nord for
kirken.

Far
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Landsbyen Lille Fuglede ligger ned til Tissg og kirken kan derfor ses pa lang afstand henover
sgen. Kirken er beliggende ved indgenagen til landsbyen fra syd. Nord for kirken fra
Vesterbygardsvej ses kirken p& bakken p& den anden side af Tranemose A. Kirken der er haevet
hgjt indgar sammen med byens gvrige huse og traeer i en mangfoldighed der star i staerk
kontrast til markernes enkelhed.

Udformning, starrelse og beliggenhed af den ansggte bolig betyder, at den ikke vurderes at
have betydning for opfattelsen af Lille Fuglede Kirke i landskabet.

Kirkebyggelinjen er geeldende for byggeri over 8,5 m og derfor ikke til hinder for opfarelse af
den ansggte bolig.

Konkret vurderes den ansggte bolig at kunne opfgres uden at veere til gene for naboer eller
have negativ pavirkning af landskab eller omradets kulturhistoriske vaerdier.

Kommunen har i sin behandling af den konkrete sag lagt veegt pa:
at det ansggte ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2017-2028.
at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.
at der, ved denne tilladelse, ikke tilsideseettes hensyn, som planloven skal varetage.

Offentligggrelse
I medfar af planlovens § 35, stk. 9, skal landzonetilladelsen offentligggres. Det sker ved
annoncering den 5. november 2020 p& Kalundborg Kommunes hjemmeside.
Med venlig hilsen

Miriam Thastum

Planlaegger
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Kopi af denne afggrelse sendes til:
Bygge Information A/S, mette.fogh@byggeinformation.dk
Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com
Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk
DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

Klagevejledning efter planloven
Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen og de vilkar, der er knyttet dertil.

Ret til at klage har, i medfar af planlovens § 59, ansggeren selv, Naturstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening, samt lokale foreninger og enhver med veesentlig interesse i sagens
afggrelse. Klageberettiget er endvidere landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, samt
landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager veesentlige rekreative interesser,
nar afggrelsen bergrer siddanne interesser.

Klager skal indgives ved anvendelse af den digitale selvbetjening Klageportalen, der findes pa
www.borger.dk og www.virk.dk.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer at klage
til Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via
Neevnenes Hus www.naevneneshus.dk. Her findes ogsa information om, hvordan du kan
anmode om at blive undtaget fra brug af Klageportalen, og hvordan processen sa forlgber.

Neerveerende afggrelse er offentligt meddelt d. 5. november 2020 og klagefristen udlgber 4
uger herefter.

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, skal retssagen veaere anlagt inden 6
maneder efter at afggrelsen er modtaget, jf. 8 62, stk. 1 i planloven.
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