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Lokalplantillzeggets
baggrund

Lokalplantilleeggets
omrade

Lokalplantilleeggets
indhold

Indledning

Novo Nordisk A/S gnsker at muliggere en opdeling af
virksomhedens produktionsomrader herunder en opdeling af ejen-
dommen i selvsteendige udmatrikulerede ejendomme.

Opdelingen betyder at den enkelte udmatrikulerede ejendom kan
saelges fra den oprindelige samlede ejendom, som ejes af Novo
Nordisk A/S

Omradet som Novo Nordisk A/S ligger pa, er omfattet af lokalpla-
nerne nr. 6.2-2 og nr. 55A for Novo Nordisk A/S. Disse lokalplaner
er ikke indrettede efter at der kan veere flere selskaber/ejere af om-
radet.

Da udmatrikuleringen betyder, at lokalplanomradet fremover kan
blive ejet af flere ejere, finder Byradet det hensigtsmaessigt, at der
skabes grundlag for oprettelsen af en grundejerforening for lokal-
planomradet, for dermed at sikre varetagelsen af visse felles opga-
ver inden for lokalplanomradet.

Da de to lokalplaner for omradet udger og opfattes som en samlet
helhed, har Byradet valgt at supplere dem med et tilleeg for bl.a. at
sikre oprettelsen af en grundejerforening.

Tilleeg nr. 1 til Lokalplanerne nr. 6.2-2 og nr. 55A for Novo Nor
disk A/S omfatter samme omrade, matr. nr. 3a, Rynkevang Garde,
Arby og matr. nr. 44, Késtrup, Kalundborg jorder som er galdende
for de to lokalplaner.

Lokalplantillegget indeholder forudsatningerne for oprettelsen af
en grundejerforening for lokalplanomradets ejendomsejere.
Oprettelsen af en grundejerforening er Byradets forudsatning for at
godkende udstykningen af lokalplanomradets ejendomme*.

Lokalplantilleegget indeholder supplerende bestemmelser til lokal-
planerne nr. 6.2-2 og nr. 55A vedrgrende de bebyggelses-og
brandmassige forhold, der kan opsta i forbindelse med udstykning
inden for lokalplanomradet.



Kommuneplan
1993-2004

Lokalplantilleeggets forhold til anden planlaegning

Lokalplantilleggets omrade er i Kommuneplan 1993 - 2004 belig-
gende inden for omrade 6.2E1.

Lokalplantilleggets omrade er beliggende i byzone.

For omrade 6.2E1 er der fastsat falgende rammebestemmelser for
indholdet af lokalplanlaegningen:

Anvendelse:

Bebyggelsens om-
fang og placering:

Friarealer:

Trafikforhold:

Andet:

Erhvervsformal, sasom stere industri, lager- og
vaerkstedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed og enkelte boliger (be-
styrer- og portnerbolig og lignende) i tilknyt-
ning til den pageeldende virksomhed.

Max. 50 % af den enkelte grunds areal ma be
bygges.

Det samlede rumfang af bygninger ma ikke
overstige3m*/m?.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
faestelse eller lignende gives et ordentlig ud-
seende.

Der skal etableres plantebzlter mod veje og
naboskel.

Der skal anleegges 0,6 bilpladser pr. dagbe-
skeeftigede.

Omradet skal tilsluttes den kollektive varme-
forsyning.
Landzonearealet overfares til byzone.

Nervaerende lokalplantilleeg er i overensstemmelse med kommu-

neplan 1993 — 2004.



Lokalplan nr. 55A og
Lokalplan nr. 6.2-2

Kystnarhedszonen

Jernbanen

Regionplantilleg nr. 9
VVM redeggrelse

Lokalplan nr. 55A for Novo blev endelig vedtaget pa Kalundborg
Byrads mgde den 10. februar 1987.

Lokalplan nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S blev endelig vedtaget pa
Kalundborg Byrads made den 14. september 1993.

Lokalplanerne omfatter til sammen arealet for Novo Nordisk A/Ss
eksisterende og kommende fabriksanleeg og udger saledes en hel-
hed.

Lokalplanernes bestemmelser er i hgj grad samstemmende saledes
at de to lokalplaner kan udggare og opfattes som en helhed.

Lokalplantillegget fglger Lokalplan nr. 6.2-2's vurdering af kyst-
neaerhedszonen.

Lokalplantillegget fglger Lokalplan nr. 6.2-2's redeggrelse for
DSB's planlagning for jernbanen.

| forbindelse med Novo Nordisk A/S's ansggning om etablering af
en ny insulinfabrik p& ca. 20.000 m? bruttoetageareal, vurderede
Vestsjellands amt, at der var behov for gennemfarelse af en VVM
haring og dermed ogsa et regionplantilleg 15.

Regionplantilleg 15 og VVM redegerelsen blev vedtaget af Amts-
radet juni 2000.



Kalundborg Kommune
Tilleg nr. 1 til Lokalplanerne nr. 6.2-2 og nr.55A
for Novo Nordisk A/S

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
leegningslovens 818 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Et areal, der er udlagt til offentlige formal, kan af ejeren efter plan-
leegningslovens 848 under visse forudseatninger kreeves overtaget
af kommunen mod erstatning.

I henhold til planleegningslovens 847 kan der foretages ekspropria-
tion af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarel-
sen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
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Kalundborg Kommune
Tilleg nr. 1 til Lokalplanerne nr. 6.2-2 og nr.55A
for Novo Nordisk A/S

I henhold til planlaegningsloven (lov nr. 551 af 28. juni 1999) fast-
saettes fglgende bestemmelser for det i §2 nevnte omrade.

Lokalplantilleeggets formal
Lokalplantilleggets formal er:

- at lokalplanomradet anvendes efter bestemmelserne i lokalpla-
nerne nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S og nr. 55A for Novo.

- at fastlegge dannelsen af en grundejerforening for lokalplan-
omradets ejere, som forudsatning for udstykning i omradet*.

- at skabe grundlag for grundejerforeningens vedtaegter med hen-
syn til grundejerforeningens ansvar, funktion og opgaver.

Lokalplantilleeggets omrade

Lokalplantillegget afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 3a, Rynkevang gérde, Arby, matr. nr. 44, Kastrup, Ka-
lundborg jorder, samt alle parceller der efter den 21. august 2000
udstykkes fra den naevnte ejendom.

Udstykninger
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere uden Byradets til-
ladelse.

Lokalplanomradet for lokalplan nr. 55A og nr. 6.2-2 er sggt ud-
stykket efter princippet vist pa korthilag 2.

Omradets anvendelse

Omradet anvendes i overensstemmelse med lokalplanerne:
nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S og nr. 55A for Novo

Vej- og parkeringsforhold

Omradet udformes og anvendes i overensstemmelse med lokalpla-
nerne:
nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S og nr. 55A for Novo.
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Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang og placering skal ske i overensstemmelse
med lokalplanerne nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S og nr. 55A for
Novo.

Byggelovgivningens skelafstande med videre (bygningsreglement
1995 kap. 3) kan fraviges inden for lokalplanomradet, ved Byradets
dispensation.

De brandmaessige forhold (bygningsreglement 1995 kap. 6) kan ik-
ke fraviges.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens ydre fremtraeeden skal udformes m.v. i overensstem-
melse med lokalplanerne nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S og nr.
55A for Novo.

Ubebyggede arealer / beplantningsbzalte

Ubebyggede arealer / beplantningsbalte skal anleegges og vedlige-
holdes m.v. . i overensstemmelse med lokalplanerne nr. 6.2-2 for
Novo Nordisk A/S og nr. 55A for Novo.

Spor- og ledningsanleeg

Spor- og ledningsanlag skal anleegges og vedligeholdes m.v. i
overensstemmelse med lokalplanerne nr. 6.2-2 for Novo Nordisk
AJS og nr. 55A for Novo.

Grundejerforening

| forbindelse med den igangvarende udstykning af matr. nr. 3a,
Rynkevang garde, Arby * skal der oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for nuveerende og kommende grundejere inden
for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes snarest efter lokalplanens ende-
lige vedtagelse og senest nar Byradet kraever det.

Forslag til grundejerforeningens vedtaegter skal fremsendes til By-
radet snarest efter grundejerforeningens stiftelse og senest nar By-
radet kreever det.

Grundejerforeningens vedtagter og evt. senere @ndringer heraf
skal godkendes af byradet og efterfalgende tinglyses pa ejendom-
mene inden for lokalplanomraderne.

Vedtagterne skal bl.a. indeholde bestemmelser om:

- at grundejerforeningen er ansvarlig for anleeg, drift og vedlige-
holdelse af alle feelles arealer herunder beplantninger, stgjvolde og
veje og stier,

— at grundejerforeningen er ansvarlig for tilvejebringelse, drift og
vedligeholdelse af det til enhver tid ngdvendige antal parkerings-



pladser i |okalplanomradet,

- a grundegjerforeningen er ansvarligfor fordeling af byggemulig-
hedemeinden for lokal planomradet,

- a grundgjerforeningen udfaardiger labende oversigt over omfan-
get af eksisterende og ny bebyggelseinden for lokal planomradet,
oversigtenfremsendestil kommunen og

- at grundejerforeningen er ansvarligfor anlagy, drift, fordeling og
vedligeholdelse af feell esinfrastruktur herunder sikringsrum inden
for lokalplanomriidet.

8§11 Forudsatningfor ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelseinden for lokalplan nr. 6.2-2 for Novo Nordisk A/S
skdl tilsluttesden kollektive varmeforsyning.

Godkendt til fremlagggelse, jf. 8§24 i planlaggningsioven, pa Kalundborg
Byrads mgde den 10. oktober 2000.

Endeligt vedtaget, jf. §27i planlaggningsloven,pé Kalundborg Byrads mg-
deden 9. januar 2001.

AndersVilladsen
|. Viceborgmester Kommunaldirekter

Fodnote:

* | forbindel semed den igangvarende udstykning af Novo Nordisk A/S
matr. nr. 3a, Rynkevang garde, Arby, er der med skrivelseaf 05.11.1999
fraNovo Nordisk Engineering A/S og Erkleging af 26. 11. 1999 fraMads
@vlisen, Novo Nordisk A/S tilkendegivet, at man indestér for, a de ned-
vendige deklarationer (ny lokalplan) til opfyldelse af Kalundborg Kommu-
nesvilkar i forbindelsemed udstykningen af ejendommen, vil blive udfar-
diget og tinglyst snarest mulig efter udstykningensregistreringi Kort- og
Matrikel styrelsen.
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Nye udstykninger

Kortbilag nr. 2

Administrationskort
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Ophavsret og copyright til teknisk grundkort tilhgrer Kalundborg Kommune
Ophavsret og copyright til matrikelkort tilhgrer Kort- og Matrikelstyrelsen
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