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HVAD ER EN LOKALPLAN?

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastlaegge
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- veje og stier,

- placering og udformning af bygninger,
materialeanvendelse og farver,

- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- udleeg af friarealer,

- beplantningsforhold,

- feellesanleeg, og

- overfagrsel fra landzone til byzone.

Lov om planlaegning fastleegger, at der skal udarbejdes
en lokalplan, inden et stgrre anlsegsarbejde eller byggeri
seettes i gang eller en starre nedrivning gennemfares.
Der skal ogséa udarbejdes en lokalplan, nar det er nagd-
vendigt for at sikre kommuneplanens gennemfarelse.
Kommunalbestyrelsen kan herudover altid fastlaegge
neermere bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

En lokalplan skal inden den endelige vedtagelse frem-
laegges til offentlig hgring i en periode pa mindst 8 uger.
| denne periode har alle mulighed for at fremseette indsi-
gelser,

Bemeerkninger eller eendringsforslag, og har saledes
mulighed for at pavirke planens kvalitet og indhold.

Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til modtagne
skriftlige indlaeg fra borgere m.fl. inden lokalplanen kan
vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse tinglyses lokalplanen pa
de ejendomme planen omfatter.




HONG KOMMUNE LOKALPLAN NR. 75

Lokalplan nr. 75 for et omrade til offentlige formal i Hang by (Skole, kollegiebyggeri m.v.).
Planen er udarbejdet i juli 2006 af Hang Kommune, Teknisk Forvaltning.

Kort trykt med tilladelse fra Kort- og Matrikelstyrelsen 1992/KD.086.319.
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REDEGYJRELSE

| henhold til 8§ 16 i Lov om planlaegning (planloven) skal en lokalplan ledsages af en rede-
garelse for, hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen og gvrig anden planlaegning
m.v. for omradet.

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder redegarelsen desuden en beskrivelse af
eksisterende forhold i lokalplanomradet og der gives en kort beskrivelse af hovedindholdet
og intentionerne med planen.

Redeggrelsen supplerer lokalplanens bestemmelser som grundlag for lokalplanens admi-
nistration m.v.

A. Indledning

Kommunalbestyrelsen gnsker med naerveerende lokalplan at skabe mulighed for, at Hang
Gymnasium, HF-kursus kan realisere nogle gnsker om nyt byggeri og omdisponering af
dele af skolens omrade.

Da skolens gnsker ikke umiddelbart kan indpasses i den hidtil geeldende lokalplan nr. 64
er det ngdvendigt at udarbejde ny lokalplan.

B. De eksisterende forhold

e &UQ Duﬂg | 1981 blev udarbejdet og endeligt vedtaget
| D’JOQ 1=} ME\?O?- = | lokalplan nr. 11 for at give skolen mulighed for
[ - & bl.a. nyt kollegiebyggeri m.v.
7 [ [ e
E | [U I Gmmmtj j%f_ 8! — Skolen byggede herefter i 1982 fgrste etape,
Dg,a i «;%B@ L nemlig en kollegiebygning pa en del af omra-
Yol E.’ﬂ,e VN | det | 1985 bI_ev der foretaget en ombygning.
[ =i "ﬂ”“ﬁ"“ﬂjm Kollegiebygningen har 23 veerelser.
(e O L
B e Der er etableret parkeringsplads til omkring
=5 {D 60 biler.
| m ( oo\
[] : a%@ Checiobgnnn = — Den resterende del af omradet er udlagt som
A _ED;% - A j grgnt omrade/sportsplads for eleverne.
ii|'||’| Lj] %9 _"i. Ej . Adgang til omradet sker via den private feel-
N V=2 _ lesvej Vestre Fuglsangsvej.
RS = || omradet er beliggende i kommuneplanens
| ! rammeomrade 1.D.4, som fastleegger anven-
Exsisterende forhold delsen til offentlige formal — skole, kollegie-

byggeri, sportsplads m.v.

Efter anmodning fra skolen blev der i 2004 udarbejdet og vedtaget lokalplan nr. 64, idet
man fra skolens side gnskede at foretage en eendring i disponeringen af omradet. Samti-
dig blev tidligere lokalplan nr. 11 for omradet aflyst.



C. Om lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger fortsat omradets anvendelse til kollegiebyggeri m.v.
Lokalplanens omrade er det samme som i den hidtil gaeldende lokalplan nr. 64.

| forhold til tidligere — og efter gnske fra skolen — er der foretaget en aendring i disponerin-
gen af omradet omkring placering af ny bebyggelse, veje, stier, parkeringsarealer, op-

holdsarealer m.v.

Der fastleegges en hoveddisponering, hvor der er lagt vaegt pa at bevare sa meget af det
gragnne omrade som muligt.

Samtidig med gennemfgrelsen af naerveerende lokalplan vil den hidtil geeldende lokalplan
nr. 64 blive aflyst.

D. Forhold til anden planlaegning

Regionplanen 2005-2016

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med Vestsjeellands Amts regionplan-
planlaegning.

Kommuneplanen 2005-2016

| Kommuneplan 2005-2016 indgar lokalplanomradet som en del af omrade 1.D.4 i kom-
muneplanens rammer for lokalplanlaegning m.v.

Kommuneplanen fastlaegger omradets anvendelse til offentlige formal (skole, kollegiebyg-
geri m.v.) og lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse hermed.

Teknisk Forsyning m.v.

Der er mulighed for tilslutning af ny bebyggelse til den offentlige kloak i henhold til spilde-
vandsplanen.

Al ny bebyggelse skal ifalge kommunens varmeforsyningsplan tilsluttes fiernvarmenettet.
| henhold til planlovens nye stk. 4 i 8§ 19 skal kommunalbestyrelsen dispensere fra dette
krav, nar bebyggelsen opfgres som lavenergihus.

For et lavenergihus skal det kunne dokumenteres, at det opfylder klassifikationskravene i
bygningsreglementet.

Der ma ikke etableres udendgrs antenner i omradet og ny bebyggelse skal, hvis det er
ngdvendigt, tilsluttes feellesantenneanlaegget i Hang by.

Miljgforhold
JORDFORURENING. Der foreligger ingen registrering eller kortlaegning, der sandsynlig-

gar, at der har veeret affaldsdepot eller anden aktivitet, som kan give anledning til jordforu-
rening i lokalplanomradet.



MILJI@VURDERING. Det er kommunalbestyrelsens vurdering, at lokalplanen ikke bergrer
forhold eller har et indhold, der kreever miljgvurdering, jfr. bestemmelserne i Lov om miljg-
vurdering.

Adgangsforhold

Som hidtil skal adgang til omradet fra landevej 520 (Slagelsevej) ske via den private feel-
lesvej Vestre Fuglsangsvej. Der sker ingen aendringer omkring dette forhold.

Arkeeologiske fund
Hvis der ved udgravning forekommer arkaeologiske fund, skal der i henhold til museumslo-

ven omgaende rettes henvendelse til Kalundborg og Omegns Museum.

E. Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma der ikke retligt eller faktisk etable-
res forhold i strid med lokalplanens bestemmelser. Det geelder savel udstykning, anven-
delse, bebyggelse som andet, der er omfattet af planen.

Kommunalbestyrelsen kan dog dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke er i strid med
principperne i lokalplanen. Videregdende afvigelser kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.

Kommunalbestyrelsen har pligt til at dispensere fra tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning (fiernvarme), nar bebyggelsen opfares som et lavenergihus.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer i sig selv ikke pligt til at udfgre de anlaeg og fornyelser, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for vir-
keliggarelse af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen eller der ikke er meddelt dispensation ved
godkendelsen af planen for omradet, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i byggeloven og planloven.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 75 for et omrade til offentlige formal i Hang by (skole, kollegiebyggeri
med dertil hgrende facilitetsbygninger m.v.).

| henhold til planlovens bestemmelser fastleegges falgende bestemmelser for det i afsnit 2
naevnte omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1  Deter lokalplanens formal
at fastleegge omradets anvendelse til offentlige formal — skole, kollegiebyggeri med
dertil hgrende facilitetsbygninger m.v.,
at fastleegge retningslinier for omradets udnyttelse til bebyggelse, veje, stier, parke-
ring, beplantning,
at aflyse lokalplan nr. 64.

2. Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1. Omradet omfatter matr.nr. 7af, 7av,
7dr, 7ds, 7el og del af matr.nr. 7s alle Hang by, Finderup samt parceller, der efter
den 22. august 2006 udstykkes fra de naevnte matr.nr.e.

2.2  Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og ved den endelige vedtagelse af lokal-
planen forbliver omradet i byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma anvendes til offentlige formal — skole, kollegiebyggeri med dertil ha-
rende facilitetsbygninger, have- og parkanlseg samt parkeringsplads.

3.2  Der kan i omradet tillades indrettet mindre boliger for leerer- og administrationsper-
sonale i forbindelse med skolens drift.

4. Tekniske anleeg

4.1 Al ledningsfering skal fremfgres i jord.

4.2 Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til kvarterets forsyning, nar de

ikke har mere end 10 m* bebygget areal og ikke gives en hgjde p& mere end 3 me-
ter over terraen og nar de udformes i overensstemmelse med omradets gvrige be-
byggelse og karakter.



4.3

4.4

4.5

Til belysning af bl.a. veje, stier og parkeringspladser skal der fastleegges et feelles
koncept med ens eller besleegtede lampetyper. Lamper ma ikke have en samlet
hgjde, der overstiger 3 meter.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Hang Varmevaerk pa veerkets almindelige betingelser.
Undtaget fra kravet om tilslutning er uopvarmede sekundaere bygninger som car-
porte/garager, redskabsrum, cykelskure, affaldsrum og lignende.

Kommunalbestyrelsen skal dog dispensere fra kravet om tilslutning til fiernvarme-
nettet, s&fremt bebyggelsen opfares som lavenergihus. Et lavenergihus skal doku-
mentere, at det opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet.

Der ma ikke etableres udendgars antenner/paraboler i omradet.

Hvis det i forbindelse med skolens drift matte vaere ngdvendigt med eksempelvis
TV/Radio-antenner skal der ske tilslutning til feellesantenneanlaegget i Hang by.
Hvis seerlige forhold taler for opseetning af paraboler kan Kommunalbestyrelsen
meddele dispensation og placeringen af sddanne paraboler skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen inden opsaetning.

Udstykning m.v.

5.1

Det forudseettes, at lokalplanens omrade skal forblive som én ejendom.

Forinden ny bebyggelse opfares skal matr.nr. 7dr og 7ds Hgng by, Finderup matri-
kuleert sammenlaegges med matr.nr. 7el Hang by, Finderup.

Senest nar den eksisterende bebyggelse pa matr.nr. 7af og 7av Hgng by, Finderup

nedrives, skal de naevnte matr.nr.e matrikuleert sammenlaegges med matr.nr. 7el
Hang by, Finderup.

Veje, stier og parkering

6.1

6.2

Adgang til omradet skal ske fra landevej 520, Slagelsevej via den private faellesvej
Vestre Fuglsangsve,j.

Som princip er pa kortbilag 2 vist nye stier samt parkeringsplads i omradet.
Mindst 2 parkeringspladser skal anlaegges med en bredde pa 3,50 meter eller pa
anden made disponeret, sa der tilgodeses egnede forhold for handicappedes ind-
0g udstigning af bil.

Det skal dog veere tilladt at etablere vejforlgb og stier med en anden beliggenhed
efter neermere godkendelse af Kommunalbestyrelsen.

Nye veje skal anleegges med kgrebanebredde pa minimum 5 meter. Stier skal etab-
leres med en minimumsbredde pa 2 meter. Savel ny vej-, stier som parkeringsareal
skal udfgres med fast belaegning (asfalt, betonsten, granit eller lignende).

Nye veje, stier og parkeringspladser skal respektere det i afsnit 9.2 naevnte be-
plantningsbeelte.



Der er ikke tilladt at etablere direkte stiforbindelse fra omradet til den syd for gaende
offentlige sti.

Pa eller ved parkeringsomradet skal der veere vendemulighed for renovationsbil ved
en containerplads.

6.3 Fra eksisterende parkeringsplads ved landevej 520, Slagelsevej ma der ikke etable-
res direkte karende adgang til Slagelsevej. Karende adgang skal ske via den priva-
te feellesvej Vestre Fuglsangsve.

6.4 Ved fuld udbygning af omradet skal der vaere anlagt mindst 40 parkeringspladser.
Parkeringspladserne anleegges i takt med udbygningen efter neermere aftale med
Kommunalbestyrelsen.

6.5 Ved eventuel nedrivning af bebyggelsen pa matr.nr. 7af og 7av Hgng by, Finderup
kan der pa denne ejendom anlaegges parkeringspladser efter projekt godkendt af
Kommunalbestyrelsen. Se i gvrigt afsnit 5.1.

6.6 Inden for omradet ma der ikke parkeres lastbiler og varevogne med totalveegt over
3.500 kg. Ligeledes ma campingvogne, stgrre bade og uindregistrerede personbiler
og lignende ikke til stadighed vaere parkeret/hensat i omradet.

Der henvises til den for Hang by geeldende parkeringsvedtaegt.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke overstige 40.

7.2  Pakortbilag 2 er vist eksempel pa placering af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse kan dog tillades placeret pa anden made efter plan godkendt af
Kommunalbestyrelsen. Ingen bygninger ma dog placeres neermere naboskel end 5
meter.

7.3  Bebyggelse ma opfares i hgjest 1 etage med udnyttet tagetage og/eller 2 etager
uden udnyttet tagetage og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter.

7.4  Der kan tillades indrettet keelder.

8. Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1  Skiltning i omradet, ud over normale henvisningsskilte, er ikke tilladt.

8.2  Facader pa ny bebyggelse skal udfares i teglsten. Kommunalbestyrelsen kan dog

tillade, at facader vandskures eller filtses og kalkes/males i afdeempede farver in-
denfor jordfarveskalaen. .

Dele af facader samt gavltrekanter, carport/garage, redskabsrum, cykelskure, af-
faldsrum og lignende ma breeddebeklaedes eller daekkes af andet af Kommunalbe-
styrelsen godkendt materiale, hvis karakter og farver vurderes at passe godt i om-
radet.



8.3

8.4

Ved om- og/eller tilbygning af de 2 eksisterende bebyggelser ved Slagelsevej og
Vestre Fuglsangsvej skal dette ske med hensyntagen til eksisterende byggestil og
materialer.

Tagheeldning pa ny bebyggelse skal vaere mellem 15° og 30° pa bygninger i 2 eta-
ger og mellem 20° og 45° pa bygninger i 1 etage og tagene skal deekkes af rade el-
ler redbrune tegl- eller betontagsten eller listetagpap.

Carport/garage, redskabsrum, cykelskure, affaldsrum og lignende kan tillades at
have en anden taghaeldning ligesom der kan tillades anvendt andet materiale til
tagdaekning.

Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

10.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse, greestilsaning eller lignende
gives et ordentligt udseende og stedse vedligeholdes.

Langs omradets graense mod @st, vest og syd skal stedse vaere et minimum 3 me-
ter bredt ubrudt beplantningsbeaelte. Beplantning i plantebeaeltet skal ske efter en plan
godkendt af Kommunalbestyrelsen.

Mod nord ved den eksisterende parkeringsplads skal der stedse veere etableret en
afskeermende beplantning mod naboejendommene.

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra Kommunalbestyrelsen.
Terraenreguleringer pa +- 0,50 meter i forhold til eksisterende terraen og ikke neer-
mere naboskel end 3 meter kan dog finde sted uden Kommunalbestyrelsens tilla-
delse.

Aflysning af lokalplan nr. 64

10.1

11.

Med vedtagelse af naerveerende lokalplan aflyses lokalplan nr. 64.

Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

111

11.2

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet fiernvarmenettet, jfr. afsnit 4.4.

Inden ny bebyggelse opfares over skellene ved matr.nr. 7dr og 7ds Hegng by, Finde-
rup skal der ske en matrikulszer sammenlaegning af nsevnte matr.nr.e med matr.nr.
7el Hang by, Finderup, jfr. afsnit 5.1.



VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtgerelse, jf. § 27 i Lov om planleegning, pa Heng
Kommunalbestyrelses mgde den 19. december 2006.

P.k.v.
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W;any Dinesen Birgit Tj

Borgmester Komm
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Kortbilag nr. 1
Matrikelkort
Mal: 1:1000
Lokalplan nr. 75

Ophavsret og copyright til teknisk grundkort tilhgrer Kalundborg Kommune
Ophavsret og copyright til matrikelkort tilhgrer Kort- og Matrikelstyrelsen
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Kortbilag nr. 2
Bebyggelsesplan m. v.
Mal: 1:1000
Lokalplan nr. 75

Ophavsret og copyright til teknisk grundkort tilhgrer Kalundborg Kommune
Ophavsret og copyright til matrikelkort tilhgrer Kort- og Matrikelstyrelsen
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