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Indledning

Lokalplan for et omr8de af den gamle bykerne
Det af lokalpanen omfattede omr8de er i den forelgbige

kommuneplan (§ 15-rammerne, omr8de 47) angivet til bo-
ligbebyggelse, butikker, kontorer og offentlige formil.

Omrfdet omfatter Hgjbyen og kvartererne syd for ned mod
havnen og Houget. Det indeholder den gamle bykerne og
den ®ldste bebyggelse i Kalundborg.,

Den gamle bykerne omfatter forskellige kvarterer = be=-
byggelser - der hver iser ved bygningernes stgrrelse,
indbyrdes placering og sarlige arkitektoniske helhed og
samhgrighed, udggr selvstendige eksempler p& tidligere
tiders byggeskik, boligform og samfundsmessige indbyrdes
afhangighed. Kulturhistorisk er byomr8det af hgj verdi
og vaerd at bevare.

Bebyggelsen i omr8det er karakteristisk ved smi eet- og
toetages gadehuse, som danner kade og lgber tat sammen
til smalle gyder med brolagning fra facade til facade
eller udvider sig til bredere forlgb af gader, pladser
og torv. Bag ved gadehusenes kader ligger nyttehaver,
gamle oplagspladser og sm@ varksteder.

Borgerhusene i Hgjbyen er samlet omkring Vor Frue Kirke.
Det var der, man boede, nfr man var velhavende og havde
indflydelse.

Nedad mod havnen ligger mindre prangende fiskerhuse og
huse for sm8handlende og h&ndvarkere.

Det g®lder for den =2ldre bebyggelse indenfor lokalplan=-
omr8det, at bygningerne alle er opfgrt i skel mod vej og
ofte bygget helt sammen gavl mod gavl. Herved bliver
gaden til et falles uderum - og dette karaktertrazk er
det meget vigtigt at fastholde indenfor omr8det.,



Senere opfgdrte bygninger, som ikke fglger denne bygge-
skik, virker fremmed for den eksisterende bebyggelse pé
grund af deres placeringsm8de.

Bebyggelsen 1 Hgjbyen omfatter enkelte svare stenhuse
eller gadeforlgb med bindingsverkshuse, ofte med stok-
vark og udsmykning. Mange er fredede 1 klasse A og B.
Hermed har man fra offentlig side tilstrabt at bevare
den gamle bykerne i1 erkendelse af dens miljgmessige var-
di.

Anderledes er det med den g¢gvrige bebyggelse i omr8det
fra Hgjbyen ned imod havnen. Ogs8 her er der bevarings-
verdige kvarterer med bygninger, der trenger til restau-
rering. Det drejer sig om strakningerne Lundevej = Bag
Slotsgraven og Strandstrade - Slotsgade, Skibbrogade,
men nasten halvdelen af bebyggelsen har f8et de gamle
tegltage udskiftet med bglgeplader af kunststofproduk-
ter, ligesom vinduespartierne for en meget stor dels
vedkommende er istandsatte med nye, tophangte vinduer i
stedet for to-rammede eller fire-rammede vinduer med
sprosser. 0Ogsi dgrpartierne har ved istands=mttelse flere
steder flet nye standardhoveddgre fabrikeret til parcel-
huse.

For restaureringer i Hgjbyen er der en tilskudsordning
(gennem et fond), som har haft stor verdi for istandsat-
telserne 1 Hgjbyen. Man kunne nu med rimelighed sigte
imod at f8& istandsat de gvrige bevaringsverdige kvarte=
rer indenfor lokalplanomr8det efter samme princip.

Bevaringen af den gamle bykerne best8r ikke alene i re=~-
staurering af verdifulde enkeltbygninger. Bevaringen méi
ogsed omfatte bygninger og bypartier, som mlske i sig
selv ikke umiddelbart indeholder noget bevaringsvaerdigt,
men som - set i en helhed - indglr i bybilledet og er
medvirkende til at give Kalundborg bykerne sin specielle
karakter.



Byr8det vil bevare, supplere og forbedre de karakteri-
stiske gadebelagninger og tvaerprofiler for ogsl derigen-
nem at fastholde omrf8dets karakter.

Lokalplan 47 A er overordnet rammeplan for en mere ind-
g8ende lokalplanlagning af de enkelte kvarterer. Den
tager sigte imod en styring af byfornyelsen, og den skal
tilsikre, at bygninger ikke nedrives, ombygges eller p8
anden m8de ®ndres uden byr8dets skriftlige tilladelse.

oo0oo

Lokalplanens forhold til den ¢gvrige planla=gning i omrf-
det

Lokalplanomr8det er ifglge § 15-rammerne omfattet af
fglgende bestemmelser:

a., at omr8det anvendes til boligbebyggelse, butikker,
kontorer og offentlige form8l,

b. at bebyggelsesprocenten for et delomr8de, beregnet
udfra hele delomr8dets areal, ikke overstiger 50,

c. at bebyggelsens hgjde 1kke overstiger 8,5 m og at
bygninger ikke m8 opfgres med mere end 2 1/2 etage,

d. at den eksisterende bebyggelse i n®rmere af byrfdet
udpegede dele af omr8det skal bevares, sf8ledes at
bebyggelsen kun efter byr8dets godkendelse m& nedri-
ves, ombygges eller p8 anden m8de a=ndres, og

e. at bygninger 1 de for veje i omrldet fastlagte vej~-
eller udvidelseslinier skal opfgres som sluttet be-
byggelse, bortset fra Valdemarsgade.

Gennemfgrelsen af lokalplanen medfgrer et tillag til §
15-rammerne, idet afgransningen af lokalplanen 47 A er
udvidet mod nord og ¢gst i forhold til rammeomrlde 47.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen foruds=ztter regi-
onplanmyndighedens godkendelse af tillagget til § 15~
rammerne.



Lokalplan nr. 47 er indarbejdet i n®rvaerende lokalplan.
Det er byr8dets hensigt senere at udarbejde sanerings-
plan(er) for lokalplanomrldet.

Lokalplanens omr8de er omfattet af kommunens spilde-~
vandsplan (§ 21-planen).

oo0oo0



Kalundborg kommune
Lokalplan nr. 47 A.

for et omr8de af den gamle bykerne.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsmttes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omride.

Afsnit 1

1.1,

Lokalplanens formdl

Lokalplanen skal sikre:

at de =ldste samlede bydannelser i Kalundborg

bykerne beskyttes og bevares i sammenhan=-
gende helhed,

at de af planen omfattede arealer anvendes til
boligform8l, offentlige form8l samt enkelte
butikker og efter na:rmere godkendelse fra
byr8det mindre h@&ndverksvirksomheder,

at ingen bygning nedrives, ombygges eller ny~-
bygges uden byr8dets skriftlige tilladelse,

at den eksisterende bebyggelse vedligeholdes
og ombygges ud fra byggetekniske principper
og ved hjelp af materialer, som tilpasser
sig de gamle bygningers s=arlige arkitekto-
niske karakter og identitet.

Eventuelle stgrre byggerier, vejendringer o.lign. kan
kun ske efter udarbejdelse af en supplerende lokalplan
for det kvarter, hvori byggeriet pltznkes opfgrt.

Afsnit 2

2.1,

Lokalplanens omrlde

Lokalplanen afgr®mnses som vist pl vedhazftede
kort F=-47A~1 Volden, Bredgade, Skibbrogade.
Vestre® Havnevej, Harvigsgade, Valdemarsgade,
vestskellet af matr. nr. 72-h, Kalundborg
markjorder, Lundevej, R8es Banke, skellet mel=-
lem bygrunde og Kalundborg markjorder, Munke-
sggade med matr, nr. 1-d og 13-4 Kalundborg
bygrunde, Kalundborghallens ¢gstskel og Skole-
gade.



Lokalplanen omfatter nedennavnte matr. nr.

72-bm, 72-«bo, 72-bt, 72«bv, 72-cb, 72-a, 72<bx, 72-co,
72«bp, 72=-bn, 72~bu, 72~ch, 72-bg, 72«cd, 72=-cc, 72~cf,
72=-cy, 72-f, 72-e, 72-t, 72=u, 72-v, 72=-ac, 72-a=x,
72-bs, 72-x, 72-s, 72-br, 72~az, 72-ab, 72-r, 72-q,
72«p, 72=-bl, 72-4, 72-z, 72-y, 72=-c, 72=bk, 72~-1], 72=n,
72=n, 72~aa, 72«ay, 72-bgq, 72=cx, 72=-0, 72=h, 72-1,
72-k, 72-c¢cp, 72-cz, 72-=, 72-at, 72-au, 72=-as, 72=-am,
72-ar, 72-aq, 72-al; 72-ap, 72-ak, 72-ai., 72=ao, 72=-ah,
72-an, 72~cr, 72=-ag, af Kalundborg markjorder, og matr.
nr. 30-~h, 33, 34, 12, 11, 10, 9, 8, 7=b, 7-4, 7~a, 6, 5,
4-a, 4-b, 3, 2-b, 2«a, 1-a, 315, 314, 313, 296, 310,
309, 308-a, 308-b, 307, 297, 306-b, 306-a, 305, 304,
303, 298, 302, 299, 301, 300, 295, 294, 293, 292, 291-a,
290, 289, 242, 241=-a, 241-b, 288-b, 288-a, 287, 286,
285, 283, 282-a, 281, 280, 279, 244-a, 244~c, 244-f,
244~e, 243-a, 243~b, 244-b, 237, 236-a, 236=b, 196=-m,
235, 234, 233, 197, 196-1, 232, 231, 198, 199, 200, 201,
196-k, 196-i, 196-h, 196-g, 230, 229, 228, 202~-a, 202=b,
196-f, 196~-e, 196-4, 196-c, 196-b, 196-a, 195, 204-a,
204~b, 205, 203-b, 203=-a, 226=-4, 226=-c, 206-~b, 206-a,
206~-¢c, 208, 207, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216,
217, 220, 219, 221, 223, 222, 224, 225, 227, 226-b, 194,
192, 250, 249, 248-a, 248-b, 247, 246, 245, 278-b, 276,
275, 251=-g, 251-i, 251-h, 251~k, 251~-s, 251=-r, 251~f,
277=-b, 277-a, 278=a, 251~u, 251-¢, 251-2, 251=-n, 251-0,
252~a, 251~-m, 251~-v, 251-x, 251-q, 251=-p, 251-1, 226-a,
252=-b, 252-c, 240~a, 240-b, 240-f, 240~c, 240-~e, 240-4,
239, 238, 251=-t

bygrunde

273, 251-b, 251=-c, 251-ad, 274-a, 274~b, 251-ac, 251-aa,
258, 261~b, 261~a, 262, 261=-c, 260, 254, 253-b, 253-a,
191~a, 191-b, 190=-a, 190-b, 189, 188-b, 188-a, 187=b,
187-a, 186, 185, 184, 182, 181, 180, 178, 179, 177, 193,
176, 175-b, 175-a, 1-4, 13-4, 30-a af KXalundborg by~
grunde, samt alle parceller der efter den 1. august 1980
udstykkes fra de n®:vnte ejendomme.



Afsnit 3.

3.1.

Afsnit 4.

4.1.

Afsnit 5.

5.1,

Omr8dets anvendelse.

Omr8det m8 anvendes til boligformll, butikker,
kontorer og offentlige form8l og -~ efter byré-
dets n®armere godkendelse - mindre h8ndvarks-
virksomheder.,

P8 ejendommene m& ikke drives vognmandsvirk-
somhed, fabrik eller indrettes oplagsplads
eller opstillingsplads for erhvervskgretgijer.
Der m8 s8ledes ikke drives nogen art af virk-
somhed, som ved st¢gv, rgg, lugt eller ved sit
udseende eller p8 anden mide efter byr8dets
skgn er ¢til gene for de omboende eller den
omliggende bebyggelse, eller som efter byr8-
dets sk¢gn strider mod omr8dets karakter og
s®rprag,

De p8 Xkort F=-47A-2 viste grgnne omr8der skal
henligge som ubebyggede arealer, og de eksi=-
sterende stgrre trazer skal bevares og om for-
ngdent nyplantes.

Veje, stier og byggefelter

Kortbilag F-47A-2 viser veje, stier og strader
i omr8det. Kortet viser byggefelter. ‘

Med lokalplanen stadfazstes byggefelterne og
omr8dets vej- og stianlag.

Arealer uden for byggefelterne m8 ikke anven~
des til nogen form for bebyggelse.

Bebyggelsens onfang og placering

Bebyggelsesprocenten for et delomr8de, bereg-
net udfra hele delomr8dets areal, m88 ikke o-
verstige 50,

Bebyggelsesprocenten m8 for ingen ejendom ved
om=- eller tilbygning bringes til at overstige
50, med mihdre dette sker efter en af byrldet
godkendt fmlles bebyggelsesplan for et stgrre
omr8de,

Bygningshgjden i omr8det m8 ikke overstige 8,5
m ml3lt fra faerdigt terran. Ved fardigt terran
forst8s en efter byr8dets sk¢gn naturlig regu=-
lering af det eksisterende terran.,



Afsnit 6.

6.1,

Bygninger m8 ikke opfgres med mere end 2 1/2
etage.

Ved ombygning eller nybygning skal tagene gi-
ves en taghaldning pl mellem 350 og 500.
Tagene skal vare saddeltage med symmetrisk
fald til begge sider fra tagryggen. Ved ombyg-
ning kan byr8det tillade, at eksisterende tag-
former bibeholdes.

I bygninger med udnyttet tagetage m8 der ikke
placeres tagaltaner og terasser.

Ved nybygning eller ombygning skal dJder bygges
i skel med vej. Kort F=-47A~-2 viser byggefelter
for omrldet.

Ved nybygning eller ombygning kan der bygges i
skel mod nabo, dog hgjst i en laengde af 8 m.
For bebyggelse i naboskel, og bebyggelse nar-
mere end 2,5 m fra naboskel gelder bygnings-
reglementets bestemmelser (kap. 6.4.). Bebyg-
gelsen skal opfgres som sluttet bebyggelse,
bortset fra Valdemarsgade.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Den eksisterende bebyggelse i omr8det skal
bevares og vedligeholdes. Bebyggelse i omr8det
m8 kun nedrives, ombygges eller p3 anden méde
andres efter byrfdets tilladelse. Bestemmelsen
gmlder ogsi =ndringer af vinduer, d¢re, faca-
debekladning og -behandling, farveazndring,
skiltning og andre reklamer.

Ved nybygninger, sf8vel som ved om-~ og tilbyg-
ning eller reparation, m3 der ikke benyttes en
byggeteknik eller anvendes materialer til d¢-
re, vinduer, tage, facader og skorsten, som
kan virke fremmed i forhold til det materiale-
valg og den byggem8de, som oprindeligt er be-
nyttet i den gamle bebyggelse p& ejendommen og
p& naboejendommene.



6.3.

Afsnit 7.

7.1

Ved istandsattelse md vinduespartier kun ud-

skiftes med to-rammede eller fire-rammede vin-

duespartier med sprosser eller fornys, sl de
er i overensstemmelse med bygningens oprinde-
lige vinduesudformning.

Ved istandszttelse skal udvendige dgrpartier
udformes efter de oprindelige, og facader skal
s8 vidt muligt gives en overfladebehandling og
farve, som passer til den ¢gvrige bebyggelse.

Tage p8 nye bebyggelser skal vare af rgde
teglsten. Ved omlaegning af tage p8 eks. bebyg-
gelse skal godkendelse indhentes hos byr8det.

S8fremt der etableres fazlles antenneanlag for
TV og radio i omr8det, m8 udvendige antenner
ikke ops®=ttes p8 ejendomme, som har mulighed
for tilslutning til fallesantennen, og allere-
de opsatte udvendige antenner skal vare nedta-
get fra alle ejendomme, der kan tilsluttes,
senest et 8&r efter, at tilslutningsmuligheden
er meddelt ejeren.

Dispensationer, servitutter, pltaleret m.m.

Byr8det kan tillade mindre betydende lempelser
i indholdet af nzrverende lokalplan, jf. kom-
muneplanlovens § 47, stk. 3.

Alle angivne tilstandsservitutter ophaves, for
.88 wvidt servitutternes opretholdelse vil vare

i 'strid med lokalplanens form8l, og hvis ser-

vitutterne ikke bortfalder som fglge af § 31 i

kommuneplanlovene.
P8taleberettiget (ifglge Xommuneplanlovens §

46) af;harvarende lokalplan er alene Kalund-
borg byréd.

oo0oo

Godkendt til fremlaggelse jf. § 21 i lov om kommuneplan-
l=gning p& Kalundborg byr8ds mgde den 30. september 1980.

(/,7ﬁ/;“,» e R
Aage Brejnrod ’ ué?jQQZZﬂQQQJ
Borgmester A. Villadsen
Kommunaldirektgr
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Bilag 3

Kalundborg kommune
Lokalplan nr. 47 A.
for et omride af den gamle bykerne.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byr8dets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen m8 ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anl=zg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byr8det kan meddele dispensation til mindre vassentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaet-
ning af, at det ikke andrer den s:rlige karakter af det
omr8de, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.,

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Et areal, der er udlagt til offentlige form8l, kan eje~-
ren efter kommuneplanlovens § 32 under visse forudsaet-
ninger krave overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til kommuneplanlovens § 34 kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, n8r ekspropriationen vil vare af vasent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med 1lokalplanen, fortranges af pla-
nen, -



Bilag 4

Kalundborg kommune
Lokalplan nr. 47 A.
for et omrlde af den gamle bykerne.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byr@det, mi de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
rd en mide, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan,

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og ®ndring af anven-
delsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsette som hidtil.

N8r fristen for fremsattelse af indsigelser og @andrings-
forslag er udlgbet, kan byr8det give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger g:lder kun fra datoen
for forslagets offentliggprelse og indtil forslaget er

endeligt vedtaget, dog hgjst et 8r efter offentligggrel-
sen.




