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I n d l e d n i n s  

L o k a l p l a n  f o r  e t  o m r d d e  a f  d e n  g a m l e  b y k e r n e  
w-- - - - - - C  

D e t  a f  l o k a l p a n e n  o m f a t t e d e  o m r a d e  e r  i d e n  f o r e l g b i g e  
kommunep lan  ( 5  15- rammerne  , o m r a d e  4 7 )  a n g i v e t  t i l  bo- 

l i g b e b y g g e l s e ,  b u t i k k e r ,  k o n t o r e r  o g  o f f e n t l i g e  f o r m % l .  

o m r a d e t  o m f a t t e r  HØjbyen o g  k v a r t e r e r n e  s y d  f o r  ned  mod 
h a v n e n  o g  H o u g e t .  D e t  i n d e h o l d e r  d e n  g a m l e  b y k e r n e  o g  

d e n  æ l d s t e  b e b y g g e l s e  i K a l u n d b o r g .  

Den g a m l e  b y k e r n e  o m f a t t e r  f o r s k e l l i g e  k v a r t e r e r  - be- 

b y g g e l s e r  - der  h v e r  i s æ r  v e d  b y g n i n g e r n e s  s tØrre lse ,  
i n d b y r d e s  p l a c e r i n g  o g  sær1 i g e  a r k i t e k t o n i s k e  h e l h e d  o g  
s a m h Ø r i g h e d ,  udgØr  s e l v s t æ n d i g e  e k s e m p l e r  p %  t i d l i g e r e  

t i d e r s  b y g g e s k i k ,  b o l i g f o r m  o g  samfundsmaess ige  i n d b y r d e s  
a f h æ n g i g h e d .  K u l t u r h i s t o r i s k  er  b y o m r a d e t  a f  hØj  v æ r d i  
o g  v æ r d  a t  b e v a r e .  

B e b y g g e l s e n  i o m r a d e t  e r  k a r a k t e r i s t i s k  v e d  s m a  e e t -  o g  
t o e t a g e s  g a d e h u s e ,  som d a n n e r  kæde og l Ø b e r  t ~ t  sammen 

t i l  s m a l l e  g y d e r  med b r o l æ g n i n g  f r a  f a c a d e  til f a c a d e  
e l l e r  u d v i d e r  s i g  til b r e d e r e  f o r l Ø b  a f  g a d e r ,  p l a d s e r  
o g  t o r v .  Bag  v e d  g a d e h u s e n e s  k æ d e r  l i g g e r  n y t t e h a v e r ,  
g a m l e  o p l a g s p l a d s e r  o g  s m %  v æ r k s t e d e r .  

B o r g e r h u s e n e  i Hfi jbyen  e r  s a m l e t  o m k r i n g  V o r  F r u e  K i r k e .  
D e t  v a r  d e r ,  man b o e d e ,  n a r  man v a r  v e l h a v e n d e  o g  h a v d e  

i n d f l y d e l s e .  

Nedad mod h a v n e n  l i g g e r  m i n d r e  p r a n g e n d e  f i s k e r h u s e  o g  
h u s e  f o r  s m a h a n d l e n d e  o g  h a n d v æ r k e r e .  

D e t  g æ l d e r  f o r  d e n  a l d r e  b e b y g g e l s e  i n d e n f o r  l o k a l p l a n -  
o m r a d e t ,  a t  b y g n i n g e r n e  a l l e  er o p f Ø r t  i s k e l  mod v e j  o g  
o f t e  b y g g e t  h e l t  sammen g a v l  mod g a v l .  H e r v e d  b l i v e r  
g a d e n  t i l  e t  f æ l l e s  u d e r u m  - o g  d e t t e  k a r a k t e r t r æ k  e r  
d e t  m e g e t  v i g t i g t  a t  f a s t h o l d e  i n d e n f o r  o m r a d e t .  



S e n e r e  o p f Ø r t e  b y g n i n g e r ,  som i k k e  f Ø l g e r  d e n n e  b y g g e -  

s k i k ,  v i r k e r  f r emmed  f o r  d e n  e k s i s t e r e n d e  b e b y g g e l s e  pa 

g r u n d  af  d e r e s  p l a c e r i n g s r n a d e .  

B e b y g g e l s e n  i H Ø  j b y e n  o m f a t t e r  e n k e l t e  s v æ r e  s t e n h u s e  

e l l e r  g a d e f o r l Ø b  med b i n d i n g s v æ r k s h u s e ,  o f t e  med s t o k -  

v æ r k  o g  u d s m y k n i n g .  Mange e r  f r e d e d e  i k l a s s e  A o g  B. 

Hermed h a r  man f r a  o f f e n t l i g  s i d e  t i l s t r æ b t  a t  b e v a r e  

d e n  g a m l e  b y k e r n e  i e r k e n d e l s e  a f  d e n s  m i l j Ø m æ s s i g e  v a r -  

d i a  

A n d e r l e d e s  e r  d e t  med d e n  Ø v r i g e  b e b y g g e l s e  i o m r a d e t  
f r a  HØjbyen  n e d  imod h a v n e n ,  O g s a  h e r  er d e r  b e v a r i n g s -  

v æ r d i g e  k v a r t e r e r  m e d  b y g n i n g e r ,  d e r  t r æ n g e r  til r e s t a u -  

r e r i n g .  D e t  d r e j e r  s i g  om s t r æ k n i n g e r n e  L u n d e v e j  - Bag 

S l o t s g r a v e n  og S t r a n d s t r æ d e  - S l o t s g a d e ,  S k i b b r o g a d e ,  

men n æ s t e n  h a l v d e l e n  a f  b e b y g g e l s e n  h a r  f a e t  de g a m l e  

t e g l t a g e  u d s k i f t e t  med b Ø l g e p l a d e r  a f  k u n s t s t o f p r o d u k -  
t e r ,  l i g e s o m  v i n d u e s p a r t i e r n e  f o r  e n  m e g e t  s t o r  d e l s  

vedkommende  e r  i s t a n d s a t t e  med n y e ,  t o p h æ n g t e  v i n d u e r  i 

s t e d e t  f o r  t o - r ammede  e l l e r  f i r e - r a m m e d e  v i n d u e r  med 

s p r o s s e r .  0gs8 d Ø r p a r t i e r n e  h a r  v e d  i s t a n d s æ t t e l s e  f l e r e  

s t e d e r  f a e t  n y e  s t a n d a r d h o v e d d Ø r e  f a b r i k e r e t  til p a r c e l -  

h u s e ' -  - - - - 

For r e s t a u r e r i n g e r  i HØjbyen  e r  d e r  e n  t i l s k u d s o r d n i n g  

( g e n n e m  e t  f o n d ) ,  som h a r  h a f t  s t o r  v æ r d i  f o r  i s t a n d s a t -  

t e l s e r n e  i HØjbyen .  Man k u n n e  n u  med r i m e l i g h e d  s i g t e  

imod a t  f8 i s t a n d s a t  d e  Ø v r i g e  b e v a r i n g s v æ r d i g e  k v a r t e -  

r e r  i n d e n f o r  l o k a l p l a n o m r & d e t  e f t e r  samme p r i n c i p .  

B e v a r i n g e n  af d e n  gamle b y k e r n e  b e s t b r  i k k e  a l e n e  i r e -  

s t a u r e r i n g  a f  v æ r d i f u l d e  e n k e l t b y g n i n g e r .  B e v a r i n g e n  ma 
o g 8 8  o m f a t t e  b y g n i n g e r  o g  b y p a r t i e r ,  som m a s k e  i s i g  
s e l v  i k k e  u m i d d e l b a r t  i n d e h o l d e r  n o g e t  b e v a r i n g s v a r d i g t ,  

men som - s e t  i e n  h e l h e d  - i n d g 8 r  i b y b i l l e d e t  o g  er 
m e d v i r k e n d e  til a t  g i v e  K a l u n d b o r g  b y k e r n e  s i n  s p e c i e l l e  

k a r a k t e r .  



Byradet  v i l  b e v a r e ,  s u p p l e r e  og f o r b e d r e  de k a r a k t e r i -  
s t i s k e  gadebe lagn inger  og t v æ r p r o f i l e r  f o r  ogs% d e r i g e n -  

nem a t  f a s t h o l d e  omradets  k a r a k t e r  . 
Lokalplan  4 7  A e r  o v e r o r d n e t  rammeplan f o r  en mere ind-  
gaende l o k a l p l a n l æ g n i n g  af  de e n k e l t e  k v a r t e r e r .  Den 
t a g e r  s i g t e  imod en s t y r i n g  af  b y f o r n y e l s e n ,  og den s k a l  
t i l s i k r e ,  a t  bygninger  i k k e  n e d r i v e s ,  ombygges e l l e r  p3 
anden made ændres  uden b y r a d e t s  s k r i f t l i g e  t i l l a d e l s e .  

  ok al plan om rad et e r  i f  Ølge 5 15-rammerne o m f a t t e t  a f  
fØlgende bes temmelser :  

a. a t  omradet  anvendes t i l  b o l i g b e b y g g e l s e ,  b u t i k k e r ,  
k o n t o r e r  og of f e n t l i g e  f o r m a l ,  

b. a t  bebygge l sesprocen ten  f o r  e t  de lomrade ,  b e r e g n e t  
u d f r a  h e l e  de lomr8dets  a r e a l ,  i k k e  o v e r s t i g e r  5 0 ,  

c .  a t  bebygge l sens  hØjde i k k e  o v e r s t i g e r  8 , 5  m og a t  
bygn inger  i k k e  m a  opfØres  med mere end 2 1/2 e t a g e ,  

d.  a t  den e k s i s t e r e n d e  bebygge l se  i nærmere af b y r a d e t  
udpegede d e l e  af  området s k a l  b e v a r e s ,  s a l e d e s  a t  
bebyggelsen  kun e f t e r  b y r a d e t s  godkendelse m 8  n e d r i -  
v e s ,  ombygges e l l e r  pa anden made ændres ,  og 

e. a t  bygninger  i de f o r  v e j e  i omradet  f a s t l a g t e  v e j -  
e l l e r  u d v i d e l s e s l i n i e r  s k a l  opfØres  som s l u t t e t  be- 

b y g g e l s e ,  b o r t s e t  f r a  Valdemarsgade. 

GennemfØrelsen af  l o k a l p l a n e n  medfØrer e t  t i l l æ g  til 5 
15-rammerne, i d e t  a fgrænsningen af  l o k a l p l a n e n  47  A e r  

u d v i d e t  mod nord og Øst i f o r h o l d  til rammeomrade 4 7 .  

Den e n d e l i g e  v e d t a g e l s e  af  l o k a l p l a n e n  f o r u d s æ t t e r  r e g i -  
onplanmyndighedens godkendelse  af  t i l l æ g g e t  til § 15- 
rammerne 



L o k a l p l a n  n r .  4 7  e r  i n d a r b e j d e t  i nærværende l o k a l  p l a n ,  

D e t  e r  b y r 8 d e t s  h e n s i g t  s e n e r e  a t  u d a r b e j d e  s a n e r i n g s -  

p l a n ( e r )  for l o k a l p l a n o m r % d e t ,  

L o k a l p l a n e n s  omrade er o m f a t t e t  a f  kommunens s p i l d e -  

v a n d s p l a n  ( §  2 1 - p l a n e n ) .  



K a l u n d b o r g  kommune 
L o k a l p l a n  n r .  47  A. 

-i11 ---.-.i.. --i)----- 1 

f o r  e t  o m r a d e  af d e n  g a m l e  b y k e r n e .  

I h e n h o l d  t i l  k o m m u n e p l a n l o v e n  ( l o v  n r .  2 8 7  a f  26. j u n i  
1 9 7 5 )  f a s t s æ t t e s  h e r v e d  f Ø l g e n d e  bestemmelser f o r  d e t  i 

2 n æ v n t e  o m r a d e .  

1 .1 .  L o k a l p l a n e n  s k a l  s i k r e  : 

a t  d e  æ l d s t e  s a m l e d e  b y d a n n e l s e r  i K a l u n d b o r g  
b y k e r n e  b e s k y t t e s  o g  b e v a r e s  i sammenhæn- 
g e n d e  h e l h e d ,  

a t  d e  a f  p l a n e n  o m f a t t e d e  a r e a l e r  a n v e n d e s  til - 
b o l i g f o r m 8 1 ,  o f f e n t l i g e  f o r m a l  s a m t  e n k e l t e  
b u t i k k e r  o g  e f t e r  n æ r m e r e  g o d k e n d e l s e  f r a  
b y r a d e t  m i n d r e  h % n d v a e r k s v i r k s o m h e d e r  , 

a t  i n g e n  b y g n i n g  n e d r i v e s ,  o m b y g g e s  e l l e r  ny-  - 
b y g g e s  u d e n  b y r a d e t s  s k r i f t l i g e  t i l l a d e l s e ,  

a t  d e n  e k s i s t e r e n d e  b e b y g g e l s e  v e d l i g e h o l d e s  
o g  ombygges  ud  f r a  b y g g e t e k n i s k e  p r i n c i p p e r  
o g  v e d  h j æ l p  af  m a t e r i a l e r ,  som t i l p a s s e r  
sig d e  gamle b y g n i n g e r s  s æ r l i g e  a r k i t e k t o -  
n i s k e  k a r a k t e r  o g  i d e n t i t e t .  

E v e n t u e l l e  stØrre b y g g e r i e r ,  v e  j æ n d r i n g e r  o  . l i g n .  k a n  
k u n  s k e  e f t e r  u d a r b e j d e l s e  a f  e n  s u p p l e r e n d e  l o k a l p l a n  
f o r  d e t  k v a r t e r ,  h v o r i  b y g g e r i e t  p a t a n k e s  opf Ørt. 

A f  s n i t  2 L o k a l p l a n e n s  o m r a d e  
- - w . - . .  ---II---- 

2.1. L o k a l p l a n e n  a f g r æ n s e s  som v i s t  p 8  v e d h æ f t e d e  
k o r t  F-47A-1 V o l d e n ,  B r e d g a d e ,  S k i b b r o g a d e .  
V e s t r e "  H a v n e v e j ,  H æ r v i g s g a d e ,  V a l d e m a r s g a d e ,  
v e s t s k e l l e t  a f  m a t r .  n r .  72 -h ,  K a l u n d b o r g  
m a r k j o r d e r ,  L u n d e v e  j , ~ a e s  B a n k e ,  s k e l l e t  m e l -  
l e m  b y g r u n d e  o g  K a l u n d b o r g  m a r k  j o r d e r ,  Munke- 
s Ø g a d e  med matr .  n r .  l -d  o g  13 -d  K a l u n d b o r g  
b y g r u n d e ,  K a l u n d b o r g h a l l e n s  Ø s t s k e l  og Skole- 

g a d e .  



L o k a l p l a n e n  omfatter n e d e n n æ v n t e  ma t r .  n r .  

72-bm,  7 2 - b o ,  7 2 - b t ,  7 2 - b v ,  7 2 - c b ,  7 2 - a ,  7 2 - b x ,  7 2 0 ~ 0 ,  

7 2 - b p ,  7 2 - b n ,  7 2 - b u ,  7 2 - c h ,  7 2 - b # ,  7 2 - c d ,  7 2 - c c ,  7 2 - c € ,  

7 2 - c y ,  7 2 - f ,  7 2 - e ,  7 2 - t ,  7 2 - u ,  7 2 - v ,  7 2 - a c ,  7 2 - a æ ,  

7 2 - b s ,  7 2 - x ,  7 2 - s ,  7 2 - b r ,  7 2 - a z ,  7 2 - a b ,  7 2 - r ,  7 2 - q ,  

7 2 - p ,  7 2 - b l ,  7 2 - d ,  7 2 - 2 ,  7 2 - y ,  7 2 - c ,  7 2 - b k ,  7 2 - 1 ,  72-m, 

72-11? 7 2 - a a ,  7 2 - a y ,  7 2 - b q ,  7 2 - c x ,  72-0 ,  7 2 - h ,  7 2 - 1 ,  

7 2 - k ,  7 2 - c p ,  7 2 - c z ,  72-æ,  7 2 - a t ,  7 2 - a u ,  7 2 - a s ,  72-am,  

7 2 - a r ,  7 2 - a q ,  7 2 - a l ,  7 2 - a p ,  7 2 - a k ,  7 2 - a i . ,  7 2 - a o ,  7 2 - a h ,  

7 2 - a n ,  7 2 - c r ,  7 2 - a g ,  af K a l u n d b o r g  m a r k j o r d e r ,  og m a t r .  

n r .  3 0 - h ,  3 3 ,  3 4 ,  1 2 ,  1 1 ,  1 0 ,  9 ,  8 ,  7 - b ,  7 - d ,  7 - a ,  6 ,  5 ,  

4 - a ,  4 - b ,  3 ,  2 - b ,  2 - a ,  l - a ,  3 1 5 ,  3 1 4 ,  3 1 3 ,  2 9 6 ,  3 1 0 ,  

3 0 9 ,  3 0 8 - a ,  3 0 8 - b ,  3 0 7 ,  2 9 7 ,  3 0 6 - b ,  3 0 6 - a ,  3 0 5 ,  3 0 4 ,  

3 0 3 ,  2 9 8 ,  3 0 2 ,  2 9 9 ,  3 0 1 ,  3 0 0 ,  2 9 5 ,  2 9 4 ,  2 9 3 ,  2 9 2 ,  2 9 1 - a ,  

2 9 0 ,  2 8 9 ,  2 4 2 ,  2 4 1 - a ,  2 4 1 - b ,  2 8 8 - b ,  2 8 8 - a ,  2 8 7 ,  2 8 6 ,  

2 8 5 ,  2 8 3 ,  2 8 2 - a ,  2 8 1 ,  2 8 0 ,  2 7 9 ,  2 4 4 - a ,  2 4 4 - c ,  2 4 4 - f ,  

2 4 4 - e ,  2 4 3 - a ,  2 4 3 - b ,  2 4 4 - b ,  2 3 7 ,  2 3 6 - a ,  2 3 6 - b ,  196-m, 

2 3 5 ,  2 3 4 ,  2 3 3 ,  1 9 7 ,  1 9 6 - 1 ,  2 3 2 ,  2 3 1 ,  1 9 8 ,  1 9 9 ,  2 0 0 ,  2 0 1 ,  

1 9 6 - k ,  1 9 6 - i ,  1 9 6 - h ,  1 9 6 - g ,  2 3 0 ,  2 2 9 ,  2 2 8 ,  2 0 2 - a ,  2 0 2 - b ,  

1 9 6 - f ,  1 9 6 - e ,  1 9 6 - d ,  1 9 6 - c ,  1 9 6 - b ,  1 9 6 - a ,  1 9 5 ,  2 0 4 - a ,  

2 0 4 - b ,  2 0 5 ,  2 0 3 - b ,  2 0 3 - a ,  2 2 6 - d ,  2 2 6 - c ,  2 0 6 - b ,  2 0 6 - a ,  

2 0 6 - C ,  2 0 8 ,  2 0 7 ,  2 0 9 ,  2 1 0 ,  2 1 1 ,  2 1 2 ,  2 1 3 ,  2 1 4 ,  2 1 5 ,  2 1 6 ,  

2 1 7 ,  2 2 0 ,  2 1 9 ,  2 2 1 ,  2 2 3 ,  2 2 2 ,  2 2 4 ,  2 2 5 ,  2 2 7 ,  2 2 6 - b ,  1 9 4 ,  

1 9 2 ,  2 5 0 ,  2 4 9 ,  2 4 8 - a t  2 4 8 - b ,  2 4 7 ,  2 4 6 ,  2 4 5 ,  2 7 8 - b ,  2 7 6 ,  

2 7 5 ,  2 5 1 - g ,  2 5 1 - 1 ,  2 5 1 - h ,  2 5 1 - k ,  2 5 1 - 9 ,  2 5 1 - r ,  2 5 1 4 ,  

2 7 7 - b ,  2 7 7 - a ,  2 7 8 - a ,  2 5 1 - u ,  251-Ø,  2 5 l N æ ,  2 5 1 - n ,  251-0 ,  

2 5 2 - a ,  251-m, 2 5 1 - v ,  2 5 1 - x ,  2 5 1 - q ,  2 5 1 - p ,  2 5 1 - 1 ,  2 2 6 - a ,  

2 5 2 - b ,  2 5 2 - c ,  2 4 0 - a ,  2 4 0 - b ,  2 4 0 - f ,  2 4 0 - c ,  2 4 0 - e ,  2 4 0 - d ,  

2 3 9 ,  2 3 8 ,  2 5 1 - t  

b  g r u n d e  2 -*- -. - - 
2 7 3 ,  2 5 1 - b ,  2 5 1 - c ,  2 5 1 - a d ,  2 7 4 - a ,  2 7 4 - b ,  2 5 1 - a c ,  2 5 1 - a a ,  

1 7 6 ,  1 7 5 - b ,  1 7 5 - a ,  l - d ,  1 3 - d ,  3 0 - a  a f  K a l u n d b o r g  b y -  

g r u n d e ,  s a m t  alle p a r c e l l e r  der e f t e r  d e n  1. a u g u s t  1 9 8 0  

u d s t y k k e s  f r a  de n æ v n t e  e j e n d o m m e  . 



A f  s n i t  3 ,  O m r a d e t s  anvendelse. 
I-_--UUI --.-.-----.---LI.- 

3.1.  O m r a d e t  m 8  a n v e n d e s  til b o l i g f o r m a l ,  b u t i k k e r ,  
k o n t o r e r  o g  o f f e n t l i g e  f o r m 8 1  o g  - e f t e r  by r f l -  
d e t s  n æ r m e r e  g o d k e n d e l s e  - m i n d r e  h 8 n d v æ r k s -  
v i r k s o m h e d e r .  

e j endommene m% i k k e  d r i v e s  v o g n m a n d s v i r  k- 
somhed ,  f a b r i k  e l l e r  i n d r e t t e s  o p l a g s p l a d s  
e l l e r  o p s t i l l i n g s p l a d s  f o r  e r h v e r v s k Ø r e t Ø j e r .  
D e r  m a  s a l e d e s  i k k e  d r i v e s  n o g e n  a r t  a f  v i r k -  

s o m h e d ,  som v e d  s t Ø v ,  r Ø g ,  l u g t  e l l e r  v e d  s i t  
u d s e e n d e  e l l e r  p 8  a n d e n  made  e f t e r  b y d d e t s  
skØn e r  til g e n e  f o r  d e  omboende  e l l e r  d e n  
o m l i g g e n d e  b e b y g g e 1  se ,  e l l e r  som e f t e r  b y r a -  
d e t s  skØn s t r i d e r  mod o m r a d e t s  k a r a k t e r  o g  
s æ r p r æ g ,  

D e  p$ k o r t  F-47A-2 v i s t e  g r Ø n n e  o m r a d e r  s k a l  
h e n l i g g e  som u b e b y g g e d e  a r e a l e r ,  o g  d e  e k s i -  
s t e r e n d e  s t Ø r r e  t r æ e r  s k a l  b e v a r e s  o g  om f o r -  
n Ø d e n t  n y p l a n t e s .  

4 .1 .  K o r t b i l a g  F-47A-2 v i s e r  v e j e ,  s t i e r  o g  s t r æ d e r  
i o m r a d e t .  K o r t e t  v i s e r  b y g g e f  e l t e r .  

4.2.  Med l o k a l p l a n e n  s t a d f æ s t e s  b y g g e f e l t e r n e  o g  
o m r a d e t s  v e j -  o g  s t i a n l æ g .  
A r e a l e r  u d e n  f o r  b y g g e f e l t e r n e  m 8  i k k e  a n v e n -  
d e s  til n o g e n  f o r m  f o r  b e b y g g e l s e .  

Af s n i t  5 .  B e b y g g e l s e n s  o n f a n g  o g  p l a c e r i n g  
-----1CII1CII..l-.li---CIii-..-- 

5.1 .  B e b  y g g e l s e s p r o c e n t e n  f o r  e t  d e l o m r a d e ,  b e r e g -  
n e t  u d f r a  h e l e  d e l o m r a d e t s  a r e a l ,  m$ i k k e  o- 

v e r s t i g e  5 0 ,  

B e b y g g e l s e s p r o c e n t e n  m% f o r  i n g e n  e j  endom v e d  
om- e l l e r  t i l b y g n i n g  b r i n g e s  til a t  o v e r s t i g e  
5 0 ,  med m i n d r e  d e t t e  s k e r  e f t e r  e n  a f  b y r a d e t  
g o d k e n d t  f æ l l e s  b e b y g g e l s e s p l a n  f o r  e t  stØrre 
o m r a d e ,  

B y g n i n g s h Ø j d e n  i o m r a d e t  m& i k k e  o v e r s t i g e  8 , 5  
m m a l t  f r a  f æ r d i g t  t e r r æ n .  Ved f æ r d i g t  t e r r æ n  

f o r s t a s  e n  e f t e r  b y r a d e t s  skØn n a t u r l i g  r e g u -  
l e r i n g  a f  d e t  e k s i s t e r e n d e  t e r r æ n .  



B y g n i n g e r  m a  i k k e  o p f a r e s  med m e r e  e n d  2 1 / 2  

e t a g e .  

Ved ombygn ing  e l l e r  n y b y g n i n g  s k a l  t a g e n e  g i -  
o o 

v e s  en t a g h æ l d n i n g  p% m e l l e m  3 5  og 5 0  . 
T a g e n e  skal v æ r e  s a d d e l  t a g e  med s y m m e t r i s k  
f a l d  til b e g g e  s i d e r  f r a  t a g r y g g e n .  Ved ombyg- 
n i n g  kan  b y r a d e t  t i l l a d e ,  a t  e k s i s t e r e n d e  t a g -  
f o r m e r  b i b e h o l d e s .  

I b y g n i n g e r  med u d n y t t e t  t a g e t a g e  m 8  d e r  i k k e  
p l a c e r e s  t a g a l t a n e r  og  t e r a s s e r .  

Ved n y b y g n i n g  e l l e r  o m b y g n i n g  s k a l  d e r  b y g g e s  
i s k e l  med v e j .  K o r t  F - 4 7 A - 2  v i s e r  b y g g e f e l t e r  
f o r  o m r a d e t .  

Ved n y b y g n i n g  e l l e r  ombygn ing  k a n  d e r  b y g g e s  i 

s k e l  mod n a b o ,  d o g  h Ø j s t  i e n  l æ n g d e  a f  8 m .  
F o r  b e b y g g e l s e  i n a b o s k e l ,  o g  b e b y g g e l s e  nær-  
m e r e  e n d  2 , 5  m f r a  n a b o s k e l  g a l d e r  b y g n i n g s -  
r e g l e m e n t e t ~  b e s t e m m e l s e r  ( k a p .  6 . 4 .  ) . Bebyg- 
g e l s e n  s k a l  o p f Ø r e s  som s l u t t e t  b e b y g g e l s e ,  
b o r t s e t  fra V a l d e m a r s g a d e .  

A f s n i t  6.  B e b y g g e l s e n s  y d r e  f r e m t r æ d e n  
--P-- -iiI"ICI.L-)-..-IY-ril..I-WC-- 

6.1 .  Den e k s i s t e r e n d e  b e b y g g e l s e  i o m r a d e t  s k a l  
b e v a r e s  o g  v e d l i g e h o l d e s .  B e b y g g e l s e  i o m r a d e t  
m 8  kun n e d r i v e s ,  ombygges  e l l e r  p %  a n d e n  made 
æ n d r e s  e f t e r  b y r å d e t s  t i l l a d e l s e .  B e s t e m m e l s e n  
g æ l d e r  og& æ n d r i n g e r  a f  v i n d u e r ,  d Ø r e ,  faca- 

d e b e k l æ d n i n g  o g  - b e h a n d l i n g ,  f a r v e æ n d r i n g ,  
s k i l t n i n g  o g  a n d r e  r e k l a m e r .  

Ved n y b y g n i n g e r ,  s a v e l  som v e d  om- o g  t i l b y g -  
n i n g  e l l e r  r e p a r a t i o n ,  m% d e r  i k k e  b e n y t t e s  e n  
b y g g e t e k n i k  e l l e r  a n v e n d e s  m a t e r i a l e r  til d#- 
r e ,  v i n d u e r ,  t a g e ,  f a c a d e r  o g  s k o r s t e n ,  som 
k a n  v i r k e  fremmed i f o r h o l d  til d e t  m a t e r i a l e -  
v a l g  o g  d e n  byggemåde ,  som o p r i n d e l i g t  er  be -  
n y t t e t  i d e n  gamle  b e b y g g e l s e  p å  ejendommen o g  
p$ naboe jendommene .  



Ved i s t a n d s æ t t e l s e  m& v i n d u e s p a r t i e r  kun ud- 
s k i f t e s  med to-rammede e l l e r  f  i r e - rammede  v i n -  

d u e s p a r t i e r  med s p r o s s e r  e l l e r  f o r n y s ,  s a  d e  
er i o v e r e n s s t e m m e l s e  med b y g n i n g e n s  o p r i n d e -  
l i g e  v i n d u e s u d f o r m n i n g .  

Ved i s t a n d s æ t t e l s e  s k a l  u d v e n d i g e  d Ø r p a r t i e r  
u d f o r m e s  e f t e r  de o p r i n d e l i g e ,  og  f a c a d e r  s k a l  

s B  v i d t  m u l i g t  g i v e s  e n  o v e r f l a d e b e h a n d l i n g  o g  
f a r v e ,  som p a s s e r  til den  Ø v r i g e  b e b y g g e l s e .  

Tage p å  n y e  b e b y g g e l s e r  s k a l  være  af rØde 
t e g l s t e n .  Ved omlægning  a f  t a g e  p a  e k s .  bebyg-  
g e l s e  s k a l  g o d k e n d e l s e  i n d h e n t e s  h o s  b y r a d e t .  

S å f r e m t  d e r  e t a b l e r e s  f æ l l e s  a n t e n n e a n l æ g  f o r  
TV og  r a d i o  i o m r a d e t ,  m8 u d v e n d i g e  a n t e n n e r  

i k k e  o p s æ t t e s  p8 e jendomme,  som h a r  m u l i g h e d  
f o r  t i l s l u t n i n g  til f æ l l e s a n t e n n e n ,  og  a l l e r e -  
d e  o p s a t t e  u d v e n d i g e  a n t e n n e r  s k a l  v æ r e  n e d t a -  
g e t  f r a  a l l e  e jendomme,  d e r  k a n  t i l s l u t t e s ,  
s e n e s t  e t  8r e f t e r ,  a t  t i l s l u t n i n g s m u l i g h e d e n  
e r  m e d d e l t  e j e r e n .  

A f s n i t  7 .  D i s p e n s a t i o n e r ,  s e r v i t u t t e r ,  p a t a l e r e t  m.m. 
_ ------A- ---_U_-- - 

7.1. ~ y r a d e t  kan t i l l a d e  m i n d r e  b e t y d e n d e  l e m p e l s e r  
i i n d h o l d e t  a f  n æ r v æ r e n d e  l o k a l p l a n ,  j f  . kom- 
m u n e p l a n l o v e n s  § 47,  s t k .  3 .  

A l l e  a n g i v n e  t i l s t a n d s s e r v i t u t t e r  ophæves ,  f o r  
s% v i d t  s e r v i t u t t e r n e s  o p r e t h o l d e l s e  v i l  v æ r e  

i s t r i d  med l o k a l p l a n e n s  f o r m a l ,  o g  h v i s  ser- 
v i t u t t e r n e  i k k e  b o r t f a l d e r  som f Ø l g e  af § 31 i 

kommuneplan loven .  

~ S t a l e b e r e t t i g e t  ( i f Ø l g e  k o m m u n e p l a n l o v e n s  5 
4 6 )  af i n æ r v æ r e n d e  l o k a l p l a n  er a l e n e  Ka lund-  

b o r g  by;8d. 

G o d k e n d t  til f r e m l æ g g e l s e  j f  . 5 21 i l o v  o m  kommuneplan- 
l æ g n i n g  p8 K a l u n d b o r g  b y r a d s  mØde d e n  30. s e p t e m b e r l 9 8 0 .  

t - -  / 
,L, &p '* ~ '/-3 *-? . -,4/,,- 7' - 

, - ' /  
Aage B r e  j n r o d  

B o r g m e s t e r  / A. V i l l a d s e n  
Kommunald i rek tØr  
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K a l u n d b o r g  kommune 
L o k a l p l a n  n r .  4 7  A .  
----p 

f o r  e t  o m r b d e  af  d e n  g a m l e  b y k e r n e .  

L o k a l p l a n e n s  r e t s v i r k n i n g e r .  - - 

E f t e r  b y r a d e t s  e n d e l i g e  v e d t a g e l s e  o g  o f f e n t l i g g g l r e l s e  
a f  l o k a l p l a n e n  mb e j e n d o m m e ,  d e r  er  o m f a t t e t  af p l a n e n ,  

i f Ø l g e  k o m m u n e p l a n l o v e n s  5 31 k u n  u d s t y k k e s ,  b e b y g g e s  
e l l e r  i Ø v r i g t  a n v e n d e s  i o v e r e n s s t e m m e l s e  med p l a n e n s  
b e s t e m m e l s e r  . 
Den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  a n v e n d e l s e  a f  e n  e j e n d o m  k a n  
f o r t s æ t t e  s o m  h i d t i l .  L o k a l p l a n e n  m e d f e r e r  h e l l e r  i k k e  i 
s i g  s e l v  k r a v  om e t a b l e r i n g  af de a n l æ g  m.v., d e r  e r  
i n d e h o l d t  i p l a n e n .  

~ y r a d e t  k a n  m e d d e l e  d i s p e n s a t i o n  til m i n d r e  v æ s e n t l i g e  
l e m p e l s e r  a f  l o k a l p l a n e n s  bestemmelser u n d e r  f o r u d s æ t -  
n i n g  a f ,  a t  d e t  i k k e  æ n d r e r  d e n  s æ r l i g e  k a r a k t e r  a f  d e t  
o m r a d e ,  d e r  $Øges  s k a b t  ( e l l e r  f a s t h o l d t )  v e d  l o k a l p l a -  
n e n .  

Mere v æ s e n t l i g e  a f v i g e l s e r  f r a  l o k a l p l a n e n  k a n  kun  g e n -  
n e m f a r e s  v e d  t i l v e j e b r i n g e l s e  a f  e n  ny  l o k a l p l a n .  

E t  a r e a l ,  d e r  e r  u d l a g t  til o f f e n t l i g e  f o r m a l ,  k a n  e j e -  
r e n  e f t e r  k o m m u n e p l a n l o v e n s  $ 32  u n d e r  v i s s e  f o r u d s æ t -  
n i n g e r  k r æ v e  o v e r t a g e t  a f  kommunen mod e r s t a t n i n g .  

I h e n h o l d  til k o m m u n e p l a n l o v e n s  5 34 k a n  d e r  f o r e t a g e s  
e k s p r o p r i a t i o n  a f  p r i v a t e  e j endomme e l l e r  r e t t i g h e d e r  
o v e r  e j endomme, n a r  e k s p r o p r i a t i o n e n  v i l  v æ r e  a f  v æ s e n t -  
l i g  b e t y d n i n g  f o r  v i r k e l i g g g r e l s e  a f  l o k a l p l a n e n .  

P r i v a t e  b y g g e s e r v i t u t t e r  o g  a n d r e  t i l s t a n d s s e r v i t u t t e r ,  
d e r  e r  u f o r e n e l i g e  med l o k a l p l a n e n ,  f o r t r æ n g e s  a f  p l a -  
n e n  . f 



K a l u n d b o r g  kommune 

L o k a l p l a n  n r  . 4 7  A .  -.---- 

f o r  e t  o m r a d e  a f  d e n  g a m l e  b y k e r n e ,  

L o k a l p l a n e n s  m i d l e r t i d i g e  r e t s v i r k n i n g e r ,  -- 

B i l a g  4 

I n d t i l  f o r s l a g e t  e r  e n d e l i g t  v e d t a g e t  af b y r a d e t ,  m% d e  

e j endomme,  d e r  e r  o m f a t t e t  a f  f o r s l a g e t ,  ikke u d n y t t e s  

p% e n  made,  d e r  k a n  f o r e g r i b e  i n d h o l d e t  af d e n  e n d e l i g e  

p l a n  . 
Der g æ l d e r  e f t e r  k o m m u n e p l a n l o v e n s  2 2  e t  m i d l e r t i d i g t  

f o r b u d  mod u d s t y k n i n g ,  b e b y g g e l s e  o g  æ n d r i n g  a f  a n v e n -  

d e l  s e n .  

Den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  a n v e n d e l s e  a f  e jendommene kan 

f o r t s a t t e  som h i d t i l .  

 ar f r i s t e n  f o r  f r e m s a t t e l s e  af i n d s i g e l s e r  o g  æ n d r i n g s -  
) f o r s l a g  er  u d l a b e t ,  k a n  b y r å d e t  g i v e  t i l l a d e l s e  til ud- 

n y t t e l s e  af e n  e j e n d o m  i o v e r e n s s t e m m e l s e  med f o r s l a g e t .  

p p p p p p p p p p p - - - - - - - - -  

D i s s e  m i d l e r t i d i g e  r e t s v i r k n i n g e r  g æ l d e r  kun f r a  d a t o e n  

f o r  f o r s l a g e t s  o f f e n t l i g g Ø r e l s e  o g  i n d t i l  f o r s l a g e t  er 
e n d e l i g t  v e d t a g e t ,  d o g  hØ j s t  e t  %r e f t e r  o f  f e n t l i g g Ø r e 1 -  
s e n .  


