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L okalplanomr adet

L okalplanens baggrund

L okalplanensindhold

Indledning

Lokalplan nr. 1.4-3 for et boligomrade ved Bredekildevej omfatter
et omrade pa 4.394 m? beliggende ved Bredekildevej og Kloster-
parkvej, syd for Bredkildeve.

L okal planomradet er beliggende i byzone.

Udvalget for Teknik og Milj@ har besluttet at fremme et boligbyg-
geri syd for Bredekildevey.

Naavaaende lokal plans omrade er tidligere lokal planlagt og omfat-
tet af Lokalplan nr. 5 for et omrade gst for Klosterparkvej, hvor
omradet er udlagt til butikker samt liberale erhverv og enkelte boli-
ger i tilknytning hertil.

Udviklingen indenfor detailhandlen med koncentration af sterre bu-
tiksenheder betyder, at tiden er |gbet fralokal planens intentioner
om dagligvareforsyning i lokal planomradet. Der er derfor udarbej-
det naavaaende Lokalplan nr. 1.4-3, der udlaagger omradet til bo-
ligformal. Med gennemfarelsen af naavagrende Lokalplan nr. 1.4-3
ophaeves Lokalplan nr. 5 inden for neavaarende lokal plans omrade.

Formalet med lokalplanen er, at udlaagge omradet syd for Bredekil -
devg til boligbebyggelse med et varieret udbud af 2- og 3 rums bo-
liger.

Bebyggelsen er disponeret med 5 bygningsenheder, der hver inde-
holder 4 boliger omkring fadles adgang. Boligtyperne varierer med
et boligareal paca 70 til 85 m?.

Udover bebyggelsen i boliggrupperne kan der opferes mindre byg-
ninger, depoter m.v. til bebyggelsens fadles brug pa omradets fad-
lesaredler.

Den samlede bebyggelse har et etageareal p& ca. 1.500 m? svarende
til en bebyggel sesprocent pa 35.

Boligerne er orienteret mod et fadles friareal syd for bebyggel sen.
Adgangen til omradet for kerende trafik sker fra Bredekildevej.

Der skal udlagyges areal til 1¥2 parkeringsplads pr. bolig, men kun
anlagyges 1 parkeringsplads pr. bolig ved opfarel sen af bebyggel-
sen. Behovet for yderligere parkeringspladser vurderes efter ibrug-
tagning af boligerne.

Den nye boligbebyggelse, der opferesi 2 etager, er disponeret med
facader mod Bredekildevej og med fadles vejadgang fra Bredekil-
devg til en parkeringsplads foran bebyggelsen. Syd for bebyggel-
sen udlaggges det fadles friareal. Hvis der bliver behov for anlagg af
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yderligere parkeringspladser placeres disse syd for bebyggelsen i
det fadlesfriareal.

Bebyggelsen er placeret parallelt med Bredekildevej, sd alle boliger
er i visuel kontakt til fadlesareaet, der er orienteret mod syd. Area-
lerne omkring parkeringspladserne gives en gren karakter med
mulighed for leg og ophold.

Bebyggel sen vejbetjenes fra Bredekildeve). Interne veje og stier an-
laegges sa smalle som muligt. Kgrevejene far status som internt op-
holds- og legeomrade.

Bygningerne pataankes at fremtraede som kvalitetsbyggeri med ma-
terialer valgt udfra en energi- og ressourcebevidst holdning.

Udvendige bygningssider skal udferesi murvaak af tegl eller en
kombination af murvaak af tegl og tree

Tagene skal udfares med tegltagsten eller betontagsten i rad, brun
eller sort farve. Der kan indpasses solfangere pa de enkelte bygnin-
ger eller fadles for bebyggel sen.

Beplantning skal udfares efter en samlet plan. Eventuel hegning
omkring de enkelte boliger og omkring bebyggelsen skal vaae le-
vende hegn.

Der skal dannes en grundejerforening. Grundejerforeningen skal
foresta vedligeholdelsen af vej- og stiarealer og fedles friarealer in-
denfor lokal planomradet.



Kommuneplanen

Lokalplan nr.5

Kystnaer hedszonen

L okalplanensforhold til anden planlaegning

L okal planens omrade er i Kommuneplan 1993-2004 beliggende in-
den for omrade 1.4 A1.

L okalplanens omréde er beliggende i byzone.

For omrade 1.4 A1 er der fastlagt fal gende rammebestemmel ser for
indholdet af |okal planlasgningen:

Anvendelse: Blandet bolig- og erhvervsformal. Der ma dog
kun drives erhverv i form af butikker (herunder
dagligvarebutikker) og liberae erhverv, samt
offentlige formal, der efter Byradets skegn kan
indpassesi omradet.

Bebyggel sens om- Maks. bebyggel ses% for omradet under et: 35.
fang og placering:

Etageantal og Maks. 2 etager.
hgjde:

Andet; Omrédet skal tilsluttes den kollektive varmefor-
syning.

Naavaaende lokalplan er ikke i overensstemmel se med kommune-
planens bestemmelser for omrade 1.4 A1.

Der er derfor udarbejdet Tillasg nr. 21 til Kommuneplan 1993-
2004, som udlasgger |okalplanens omrade til boligformdl i stedet
for blandet bolig- og erhvervsformal.

Naavaaende lokal plans omrade er tidligere lokal planlagt og omfat-
tet af Lokalplan nr. 5 for et omrade @st for Klosterparkvej. Med
gennemfarelsen af naa'vaaende Lokalplan nr. 1.4-3 ophaeves Lo-
kalplan nr. 5 inden for naarvaarende | okal plans omréde.

Lokalplan nr. 5 for et omréde gst for Klosterparkvej vil fortsat veare
gaddende for de avrige g endomme nord for Bredekildeve).

L okal planomradet er beliggende ca. 0,9 km fra kysten og er dermed
beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Det planlagte byggeri vil
ikke pavirke kystbilledet visuelt.



e K ommuneplanens rammegranser

Lokalplan nr. 1.4-3's omrade

Kommuneplan 1993 - 2004
Mal: 1:2000
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Kalundborg Kommune
Lokalplan nr. 1.4-3
for et boligomrade ved Bredekildeve

L okalplanensretsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagel se og offentlige bekendtgerel se af
lokal planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge plan-
laegningslovens 8§18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
desi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikkei sig selv krav om
etablering af de anlagy m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser,
hvis dispensationen ikke er i strid med princippernei planen.

Videregdende afvigelser fralokal planen kan kun gennemfgares ved
tilvejebringel se af en ny lokalplan.

Et areal, der er udlagt til offentlige formal, kan af ejeren efter plan-
laegningslovens 848 under visse forudsagninger kraeves overtaget af
kommunen mod erstatning.

I henhold til planlaggningslovens 847 kan der foretages ekspropria-
tion af private ggendomme eller rettigheder over ggendomme, nar
ekspropriationen vil vaae af vassentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokal planen, fortraanges af planen.



81

11

§2

21

2.2

83
3.1

3.2

§4

4.1

Kalundborg Kommune
Lokalplan nr. 1. 4-3
for et boligomrade ved Bredekildeve

| henhold til planlaegningsloven (lov nr. 563 af 30. juni 1997) fast-
sadtes felgende bestemmel ser for det i §2 naevnte omréde.

L okalplanens formal
Lokalplanen formdl er:

— at fastlaagge anvendel sen af omradet til boligformdl med fadles
friaredler.

— at fastlasgge placering, omfang og udformning af bebyggel sen.

— at fastlaagge bestemmel ser for omradets vej- og stibetjening.

L okalplanens omr ade og zonestatus

L okal planen afgramnses som vist pakortbilag nr. 1 og 2, og omfatter
matr. nr. 1-acu, Ladegarden, Kalundborg jorder, samt alle parceller
der efter den 26. januar 1999 udstykkes fra ejendommen.

L okal planomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Byradet kan tillade, at der pa beboel sesejendomme drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udeves i boligomrader under
forudsagning af:

— at der fortsat opretholdes en selvstaandig beboel se pa ejendom-
men,

— at virksomheden drives af den, der bebor den pagaddende gjen-
dom,

— at gendommens karakter af beboel sesejendom ikke forandres,

— at virksomheden ikke medfarer gener for de omkringboende, og

— at virksomheden kun i mindre omfang medfearer behov for ker-
sel og parkering.

Udstykninger

Udstykning af omradet méa kun finde sted efter en af Byradet god-
kendt udstykningsplan.
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§5

5.1

5.2

5.3

5.4

86
6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

§7

7.1

Vg-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet sker fra Bredekildevej, i princippet som vist
pakortbilag 2. Den naamere placering af vejadgang skal godken-
des af Byradet.

Kareveje indenfor omradet udferes som opholds- og legeomrade.
Vejene udlagggesi en bredde pa ca. 6 m, med variabel belasgnings-
bredde.

Stier i omradet udlamggesi 1,5- 2 m's bredde.

Der skal udarbejdes et projekt for veje og stier, herunder belysning,
der skal godkendes af Byradet.

Der skal udlagyges areal til parkeringspladser svarende til 1Yz p-
plads pr. bolig.

Der skal dog kun anlaegges 1 p-plads pr. bolig ved opfarel sen af
bebyggelsen. Behovet for yderligere p-pladser vurderes efter ibrug-
tagning af boligerne.

Bebyggel sens omfang og placering

Bebyggel sesprocenten for omrédet under et maikke overstige 35.
Bebyggel sen ma opfares med maks. 2 etager.

Bebyggel sen méa opferes med en maks. facadehgjde pa 6,5 m og en
maks. hgjde til tagryg pa 10,5 m over niveauplan. Enkelte byg-
ningselementer sdsom skorstene mv. kan gives en starre hgjde.
Niveauplan fastlaagges som den gennemsnitlige hgjde pa naturligt
terraen i den hgjestliggende facadeside (bygningens facade mod
Bredekildeve).

Beboel sesbygninger skal placeres min. 5 m fravejskel mod Brede-
kildevej, min. 5 m franaboskel mod @st og min. 2,5 m fra naboskel
mod vest som vist pa kortbilag 2.

Indenfor omradet kan der opfares mindre bygninger, depoter m.v.

til bebyggelsens fadles brug. Den nsarmere placering af bebyggel-
sen skal godkendes af Byréadet.

Bebyggelsens ydre fremtrseden

Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke anvendes
materialer eller farver, som efter Byradets sken virker skeanmende.



1.2

7.3

74

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

Tage pa beboel sesbygninger skal udferes med teglsten eller beton-
tagsten i red, brun eller sort farve. For karnapper og mindre byg-
ningsdel e kan tillades tagdaskning med andre materialer efter Byra
dets godkendel se.

Tage pa mindre bygninger, depoter m.v. til bebyggelsens fadles
brug skal med hensyn til materiale- og farveanvendel se godkendes
af Byradet.

Udvendige bygningsider pa beboel sesbygninger skal udferesi al-
mindeligt murvaak af tegl eller en kombination af murvaak af tegl
og trae

Murvagket kan fremtraede i blank mur, malet mur eller filtset/pud-
set mur.

Udvendige bygningssider pa mindre bygninger, depoter m.v. til be-
byggel sens fadles brug skal med hensyn til materialeanvendel se
godkendes af Byradet.

Maling af udvendige bygningssider pa beboel sesbygninger og pa
mindre bygninger, depoter m.v. til bebyggelsens fadles brug ma
kun udferesi hvid, gra og sort farve samt i jordfarver, eller en
blanding af de naevnte farver. Ved maling af treeméa desuden an-
vendes daampet bl og daampet gren farve.

Ved maling af hele beboel sesbygningen skal farven godkendes af
Byrédet.

Placering af solfangeranlasg paeller ved bygninger og andre tekni-
ske anlaag ma kun ske efter Byradets godkendel se.

Skiltning skal godkendes af Byradet.

Der ma der ikke opsadtes udvendige tv- og radioantenner (herunder
parabolantenner), idet bebyggel sen skal tilsluttes fadles antennean-

laen.

Safremt fad | esantenneanl asgget ikke giver de samme muligheder

for at modtage programmer som udvendige antenner, ma der op-

sadtes udvendige antenner (herunder parabolantenner) efter falgen-

de retningdlinier:

— Antenner (herunder parabolantenner) ma ikke opsadtes pa be-
byggel sen.

— Antenner (herunder parabolantenner) der opsadtes pa ejendom-
mens ubebyggede arealer, maikke vaae synlig fra gadesiden.

— Parabolantenner der opsadtes pa jendommens ubebyggede are-
aler, maikke vaae haavet mere end 1,80 m over terraan malt til
overkanten af parabolantennen.



7.10

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9

9.1

9.2

9.3

Opsaaning af udvendige antenner til andre formal end modtagelse
af tv- og radiosignaler ma kun finde sted med Byrédets tilladelsei
hvert enkelt tilfadde.

Ubebyggede ar ealer, beplantning og hegning

Inden for omradet udlasgges der fadles friarealer og private op-
holdsarealer.

Belysning af feardsel sarealer ma kun udfares med parklamper eller
lavtsiddende lamper.

Renovationsstativer, containere og transformerstationer mv. skal

af skearmes og placeres saledes, at de ikke virker skaammende for
omgivelserne. Der kan indrettes containerpladsi forbindel se med
fedlesfriareder.

Beplantning, terramregulering, befaestel se og indretning af friarea-
ler, stier, vejarealer, parkering og belysning skal foretagesi over-
ensstemmel se med en saaskilt beplantnings- og plejeplan, som skal
godkendes af Byradet inden ny bebyggel se kan iveaksadtes. Her-
under skal der udarbejdes en terraanplan med eksisterende og pro-
jekterede koter.

Alle hegn omkring de enkelte boliger og omkring bebyggelsen
skal veare levende hegn. Levende hegn kan evt. understettes af
trédhegn eller stakit.

Der tillades kun terramregulering pa +/- 0,5 mi forhold til det eksi-
sterende terraan i en afstand af 1 m fra omliggende naboskel. Der-
udover kan der foretages mindre terraareguleringer med henblik pa
indpasning af bebyggelse m.v. efter Byradets nearmere godkendel -
se.

Lastbiler, campingvogne og ikke indregistrerede biler, samt sterre
béde og lignende ma ikke opbevares pa ubebyggede arealer og p-
pladser.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Det er en forudssgning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den
pagad dende bebyggelse er tilsluttet Kalundborg Kommunes fjern-
varmeforsyning.

Det er en forudsagning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den
pagad dende bebyggelse er tilduttet fadles antenneanl aag.

Det er en forudsagning for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er
etableret intern ve, sti, parkering, fadles friarealer, private op-
holdsarealer samt af skeermede renovationsstativer m.v.
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§ 10 Grundejerforening

10.1  Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere indenfor lokalplanens omrade.

Ejerne er pligtige til at respektere grundejerforeningens vedtagter,
saledes som disse til enhver tid matte veere lovligt vedtaget pa ge-

neralforsamling.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdel-
se al fellesarealer og fellesanleg indenfor lokalplanens omréde.

Grundejerforeningens vedtegter og @ndringer heri skal godkendes
af Byradet.

§ 11 Ophzevelse af zeldre lokalplan

11.1  Lokalplan nr. 5 for et omrade ost for Klosterparkvej (vedtaget af

Byradet den 30. september 1980) ophazves inden for naervarende
lokalplans omrade.

00000

Godkendt til fremleggelse, jf. §24 i planleegningsloven, pa Ka-
lundborg Byrads mede den 9. marts 1999.

Endeligt vedtaget, jf. §27 1 planlaegningsloven. pa Kalundborg By-

rads mede den 8. juni 1999.

P.b.v.

/Anders Vill

adsen
Kommunaldirektor
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KALUNDBORG KOMMUNE

Teknisk Forvaltning
Dato: 10. februar 1999

Tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 1993-2004

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 1.4-3 for et boligomrade ved Brede-
kildevey.

Tillasgget omfatter det indtegnede omrade som vist patilhagrende korthilag.
Tillasggets omrade er beliggende i byzone.

Tillasggets omrade er beliggende inden for omrade 1.4 A1 i Kommuneplan 1993 -
2004.

Omrade 1.4 A1’ s nuvaarende rammebestemmel ser muligger ikke en anvendel se il
boligformal (det i Lokalplan nr. 1.4-3 indeholdte boligomrade). Der er derfor ud-
arbejdet et tillagg til kommuneplanen, der medferer, at tillasggets omrade overflyt-
tes fraomrade 1.4 A1 (blandet bolig- og erhvervsformdl) til omrade 1.4 B2 (bolig-
formd).

For tillaeggets omrade fastsadtes der felgende rammebestemmel ser for indholdet i
|okal planlaegningen:

Anvendelse: Boligforma med tilhgrende kollektive anlaay, samt
offentlige forma og private serviceerhverv, der efter
Byradets skan kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens art: Tad/lav bebyggel se og etagebebyggel se.

Bebyggelsensomfang  Maks. bebyggel ses% for hver enkelt ggendom: 35.
og placering:

Etageantal og hgjde: Maks. 2 etager.

Friareder: Mindst 20% af omradet skal anvendestil sterre samle-
de friarealer af forskellig karakter, fadles for omradet.

Andet: Omradet skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning.



Udstykning og bebyggelse skal ske i overensstemmelse
med en af Byrddet godkendt samlet plan for hele omra-
det.

Godkendst til fremlaeggelse, jf. §24 i planlaegningsloven, pd Kalundborg Byrads
mede den. 9. marts 1999.

Endeligt vedtaget, jf. §27 i planlegningsloven, pa Kalundborg Byrads mode den
8. juni 1999.

i
sitte Hoegh Fre

Borgmester

Kommunaldirektor







