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BJERGSTED KOMMUNE

Lokalplan nr, 4.5
og tillag nr, 4 til komuneplan
for dele af Sejerhy

Dette hzfte indeholder forudsztninger og oplag for udarbej-
delse af lokalplan for Sejerby by.

Lokalplanens lovgrundlag er kommuneplanloven, der tradte i
kraft den 1. februar 1977.

Redegprelse

Lokalplanens forhold til overordnede planlagning.
I kommuneplanen omtales Sejerby séledes:

Sejerby er udpeget til lokalcenter i kraft af sin funktion
som bindeled til Sjazlland og som servicecenter for hele Se-
jerp. Grundet de almindelige afmatningstendenser for @-sam-
fundene, forventes ingen egentlig udbygning af landsbyen, kun
mindre udfyldninger.

De eksisterende centerfunktioner er koncentreret omkring Se-
jerbyvej, hvor eventuelle nye funktioner ogsé skal spges ind-
passet.

Regionplan

Regionplanen har udpeget Sejerby som sarlig bevaringsvardig
landsby med det formél, at sikre kulturhistoriske og arkitek-
toniske oplevelser. Endringer af bestdende bebyggelse bgr ske
under videst mulig hensyntagen til de bygningskulturelle var-
dier. Ny bebyggelse skal ved sin udformning og placering sg-
ges tilpasset landsbyens karakter og bevaringsvardige miljg-
er.

Lokalplanen indeholder ikke detaljerede retningslinier for
bygningsbevarelse. Disse forhold vil efterfglgende spges sik-
ret gennem senere lokalplanlagning.



Ramebestemelser for boligomraderne i Sejerby

5.B1, 5.B2, 5.B3 - Eksisterende boligomréder.

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omrédderne, skal

sikre:

a) at omrddernes anvendelse fastlegges til &ben-lav og tat-
lav boligbebyggelse med tilhgrende fzllesanlag, sésom:
legepladser, varmecentraler m.m.

Herudover kan i omréderne placeres erhvervstyper, der ikke
naturligt hgrer til i omréde 5.C1.

b) At der ved bebyggelse af et ubebygget areal ikke &bnes mu-
lighed for at bebyggelsesprocenten for det pégeldende are-
al under et, samt for hver enkelt ejendom overstiger 25%
for &ben-lav og 30% for tat-lav boligbebyggelse.

5.C.1 - Eksisterende centeromréde.

Lokalplaner, der trzffer bestemmelser for omraderne, skal

sikre:

a) At omréddets anvendelse fastlagges til boliger, butikker,
vandrehjem samt enkelte erhvervsvirksomheder af typen au-
toservice og varkstedsvirksomhed.

b) At der ved bebyggelse af et ubebygget areal ikke &bnes mu-
lighed for at bebyggelsesprocenten for arealet taget under
et, samt for hver enkelt ejendom, overstiger 30%.

Nerverende lokalplan medfgrer sdledes, at der skal udarbejdes
kommuneplantillag for et mindre omrdde syd/vest for den ned-
lagte sparekasse, jfr. kortbilag nr. 2.

Nerverende lokalplan er samtidig at betragte som tillag nr. 4
til kommuneplanen for Bjergsted kommune.

Konmunalbestyrelsens hensigt med planen

Kommunalbestyrelsen gnsker med nzrvarende lokalplan at fast-
holde og forbedre de fysiske forhold, der tilsammen danner
rammen for Sejerby.

Man ¢gnsker at &bne mulighed for opfgrelse af syv nye boliger
p& matr. nr. 9 ar m.f1l.

Man ¢nsker desuden, at omr&det i og omkring gadekzret beva-
res.

Sejerby kirkes smukke og centrale placering i landskabs- og
bybilledet fastholdes af de sékaldte provst Exner fredninger,
og nzrvaerende lokalplan @ndrer ikke disse forhold.



En lokalplan kan ikke i sig selv sztte en udvikling i gang,
den kan ikke fremtvinge en handling, men skal fungere som et
planlegningsvarktgj, der anviser hvilke retningslinier en
given aktivitet skal fglge.

Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter Bjergsted kommunalbestyrelses endelige vedtagelse og
offentliggprelse af lokalplanen md de ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke a@&ndrer den s@rlige karakter af det
omradde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Omréde- og zoneforhold

Omrédet afgrenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter alle
matrikelnumre, der er navnt i § 2.
Omrédet overfgres fra landzone til byzone.



BJERGSTED KOMMUNE

lokalplan 4.5
og tilleg nr. 4 til kommneplan
for en del af Sejerby.

Bilag

Kortbilag nr. 1 : Lokalplanens granse
Kortbilag nr. 2 : Samlet oversigt med benzvnelse
Kortbilag nr. 3 : Retningsgivende bebyggelsesplan.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26/6 1975)
fastsettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte
omréde.

§ 1.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formél:

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,
1.5.

1.6.

At sikre en bevaring af det eksisterende fysiske lands-
bymiljg.

At fastholde omradets anvendelse til blandet bolig og
erhverv, som servicevirksomheder, detailbutikker, wvan-
drehjem, samt enkelte erhvervsvirksomheder af typen au-
toservice og varkstedsvirksomheder.

At sikre, at ny bebyggelse i omrédet far en placering,
udformning og et materialevalg, som er i overensstemmel-
se med den stedlige byggetradition, eller at ny bebyg-
gelse pa& anden méde ved sin arkitektoniske udformning og
indpasning kan medvirke til at bevare karakteren af det
eksisterende miljog.

At sikre bevarelse af gadekzret med nzre omgivelser.

At ébne mulighed for etablering af et aktivitetshus i
den nedlagte SDS-bygning, jfr. kortbilag 2.

At sikre fortsat drift af eksisterende landbrug indenfor
lokalplanomrédet.



§ 2,

Onrdde- og zonestatus

2.1.

2.2.

2.3.

§3.

Omrédet omfatter matr. nr.:

l1g,2a,2b,2c,2d, 2e,2f,2g,2h, 21, 2k,
21, 2m,2n, 20,2p,20r, 28, 2 t, 2u, 2v, 2 X%,
2y, 29, 2ab, 2ac, 2 ad, 2 ae, 2 af, 2 ag, 2 ai, 2 ak
2al,3a,3c,3e, 38, 3h,30,3s,3¢t,32z 3a&,
3 ac, 3 af, 3ag, 3ah, 3 ai, b a, 4b, b c, bg, 4o,
5b,5d,5n, 7b, 78 8F, 8g, 8h, 81, 8k '8 1,

m,8n,80,8p,8s,8¢t,8u,8x,8y, 8z, 8ac, 8
ah, 8 ak, 8 aq, 8 ar, 8 as, 9d, 9e, 9f, 9¢g, 9h, 9
k 9 1, aq, 9 ar, 10 g, 11 g, 12 ¢, 12 4, 12 f, 13 ¢,

13 f, 13 i, 13k, 13 n, 22 2, 23 b, 23d, 23 f, 23 g, 23
h, 231i, 23 m, 230, 23 r, 23 t, 24 b, 24 c, 24 d, 24 e,
24 £, 2l g, 24 h, 24 i, 24 k, 2b 1, 24 m, 24 n, 24 o, 24
q, 25 b, 25 ¢, 25 f, 43 c, 43 e, 43 f, 54, 57 a, 57 b,
58, 59 a, 59 b, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70, 71, 72, 73 b, 73 ¢, T4, 75 a, 75 b, 79, 81, 82, 84,
85, 118, 119 a, 119 b, 120, 121, 122, 123, 124, en del
af 9 ap.

Lokalplanen opdeles i fplgende omréader:
Omrédde A - bolig/erhverv

Omradde B - boligomréde
Omréde C - boligomréde
Omrdde D - gadekar
Omréde E - kirke

Omréde F - grgnt omréde.

Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan, overfgres det i stk. 1 navnte
omrdde fra landzone til byzone.

Omrddernes anvendelse

Omrédde A - blandet bolig og erhverv

3.1.

3.2.

3.3.

De ejendomme, der er forbeholdt til fortsat jordbrug, ma
kun anvendes til landbrug, gartneri m.v., og der md kun
opfgres bygninger til disse formdl. Ved eventuel nedlag-
gelse af en bygning kan denne efter kommunalbestyrelsens
godkendelse indrettes til andet erhverv.

Boligbebyggelse md& kun vere &ben, lav bebyggelse. Bebyg-
gelsen skal bestd af fritliggende parcelhuse med indtil
to lejligheder.

Der tillades opfgrt bebyggelse til kollektive, evt. of-
fentlige form&l, butikker til byens daglige forsyning
samt til liberale erhverv.

Evt. verksteder md kun indrettes i eksisterende bebyg-
gelse.



Ved virksomheder skal ngdvendig parkeringsareal afholdes
indenfor den pégzldende ejendom.

3.4. I ejendommen der tidligere rummede sparekassen, &bnes
der mulighed for indretning af fezlleshus/aktivitetshus.
Jfr. kortbilag 2.

Omréde B - boligomréde

3.5. Anvendes til syv boliger, med mulighed for begrznset er-
hverv.

Omradde C - boligomréde

3.6. De ejendomme, der er forbehold til fortsat jordbrug, mé
kun anvendes til landbrug, gartneri m.v., og der md kun
opfgres bygninger til disse formdl. Ved eventel nedlzg-
gelse af en bygning kan denne efter kommunalbestyrelsens
godkendelse indrettes til andet erhverv.

3.7. Boligbebyggelse md kun vere dben, lav bebyggelse. Bebyg-

gelsen skal bestd af fritliggende parcelhuse med indtil
to lejligheder.

Omrédde D - gadekar

3.8. Felles grgnt omrade.
Off. omrdde - gadekar.

Omréde E - kirke

3.9. Off. omrédde -Sejerby kirke.

Omrdde F - grgnt omréde

3.10. Matr. nr. 2 ak og 2 al udlzgges til grent omrédde og md
ikke bebygges. Terranregulering og mindre bygninger, sa-
som toiletbygninger, kan tillades efter godkendelse af
kommunalbestyrelsen og Stiftsgvrigheden.

§ 4, Udstykning

4.1. I lokalplanens omrdde md der ikke foretages udstykning
uden sarlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

4.2, Bestemmelserne i stk. 4.1 gelder ikke for de ejendomme,
som er forbeholdt til fortsat jordbrugsformdl, jfr. kom-
muneplanlovens § 18, stk. 3.



4.3.

h.h.

§5.

Ved udstykning md grunde ikke etableres under 700 m2,
dog kan der, hvis forholdene taler herfor, etableres
mindre grundstgrrelser.

I omréde D og E er der forbud mod udstykning.

Vej- og stiforhold

5.1.

5.2.

§ 0.

Det eksisterende vejforlpb opretholdes med sin nuvarende
bredde og forlgb.

Nyt vejanlag i omradde B udformes i henhold til kortbilag
nr. 3.

Ledningsanlzg

6.1.

§1.

Ved nybyggeri mé& el-ledninger, herunder til belysning af
udvendige arealer, ikke fremfgres som luftledninger, men
mi alene udfgres som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

Bebyggelsesprocenten for omraddet under et m& ikke over-
stige 30.

Bygninger md ikke opferes med mere end en etage og ud-
nyttelig tagetage. Hgpjden fra terrzn til den linie, hvor
ydervag og tagflade mpdes, bortset fra gavltrekanter, mé
ikke overstige 3 m, og skal min. vazre 2,1 m.

Tagene skal vere symmetriske saddeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal vere mellem 30 grader - 50 gra-
der.

Avls- og driftsbygninger, der er ngdvendige for land-
brugsdriften, kan tillades opfgrt med stgrre hgjder,
sa&fremt det ikke strider mod lokalplanens form&l om be-
varing af landsbymil jget.
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§ 8. Ubebyggede arealer

8.1. Den eksisterende terranform md ikke @ndres i forbindelse
med bebyggelse, tekniske anleg eller andre indgreb.

8.2. Gadekzret med nzrliggende omrédde skal bevares i sin nu-
verende form. Parkinventar kan opsattes, herunder lys-
kilder pé& standere.

8.3. Ved kirken er de pa& kortbilag 2 skraverede omr&der om-
fattet af de sdkaldte provst Exner fredninger. Generelt
gelder for disse fredninger, at der pa arealerne ikke mé
opfgres bygninger, master, skure o.lign., eller foreta-
ges beplanting med hgjtstammede trzmer.

8.4. Den nuvarende arealdisponering omkring kirken bevares.
Bortset fra ombygninger og mindre tilbygninger til de
eksisterende huse omkring kirken, kan der ikke foretages
nybyggeri ved kirkens nzre omgivelser.

§ 9, Tilladelse fra andre mndigheder

9.1. Omrédde G, jfr. kortbilag nr. 2, der overfgres fra land-
til byzone, kan ikke udstykkes og bebygges f@rend land-
brugspligten er ophzvet af landbrugsministeriet.

9.2. @vrige landbrugsejendomme m& ikke udstykkes fgr land-
brugsministeriet har givet tilladelse.

9.3. Indenfor den pd kortbilag 2 viste 300 m-zone fra kirken
md der ikke uden fredningsnzvnets tilladelse i konkrete
tilfelde placeres bygninger med en hgjde der overstiger
8,5 m, jfr. naturfredningslovens § 47.

Lokalplan og kommuneplantillag vedtaget af kommunalbestyrel-
sen den 11. april 1990.

¢ Ole S. E. Glahn
borgmester

ud Kierkegaard
kommunald1rekt¢r

Ry P,
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Omrade G
FTillag til kommuneplan

Exner fredning

Inden for lokalplan-
omradet er omradet
omfattet af lokalpla-
nens bestemmelser for
omrade A, under
hensyn til Exner
fredningens bestem-
melser.

Rids over en del af
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Retningsgivende bebyggelsesplan
og bygningsprincip.

Korthilag 3.
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