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Om lokalplaner

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en samling detaljerede
bestemmelser, der geelder for et lokal-
omrade i kommunen. Det kan typisk
vaere en bydel, et lokalt afgreenset om-
radde eller blot en enkelt ejendom.
Lokalplanen kan karakteriseres som en
‘lokal lov’, som er retslig bindende for
omradets ejere og brugere.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastsaetter forskellige bin-
dende bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere af omradet. Det dre-
jer sig hovedsageligt om regulering af
den fremtidige arealanvendelse og re-
gulering af den fremtidige bebyggelse
pa de enkelte ejendomme. Det vil sige,
om der mad bygges boliger, erhverv, of-
fentlige institutioner, hvor der m& byg-
ges, hvordan bebyggelsen skal se ud,
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eller om der eventuelt slet ikke m& be-
bygges.

En lokalplan kan derudover indeholde
bestemmelser om vej-, sti- og parke-
ringsforhold og eventuelle forudsesetnin-
ger for at tage ny bebyggelse i brug.
Det kan eksempelvis dreje sig om ud-
fort kloakering, tilslutning til feellesan-
laeg eller etablering af faelles opholds-
og parkeringsarealer.

En lokalplan skal indeholde retningslin-
jer (naermere regler) om omradets
fremtidige anvendelse og udformning,
s8 det pd grundlag af planen er muligt
at forestille sig, hvordan omradet vil
blive med hensyn til bebyggelses art og
omfang samt veje og friarealer, ndr
planen er gennemfgrt.
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Séfremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gaelder de almindelige be-
byggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven m.v.

Borgernes deltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedu-
re er en del af den demokratiske pro-
ces, der sikrer kommunens borgere
indsigt og mulighed for at fa indflydelse
pa den Igbende planlaegning, der fore-
gar i kommunen.

Derfor skal alle lokalplaner vaere frem-
lagt i offentlig hgring i mindst 8 uger,
inden planen kan vedtages endeligt.

PlansystemDK

N&r lokalplanen er vedtaget, bliver den
indberettet pd PlansystemDK, der er et
digitalt system og register, der dels in-
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deholder planer tilvejebragt efter reg-
lerne i planloven, dels stiller planerne
til rAdighed pa internettet.

Lokalplanens opbygning
En lokalplan bestar af tre dele:

1) Et redeggrelsesafsnit
2) Et bestemmelsesafsnit
3) Kortbilag og eventuelt andre bilag

Redeggrelsesafsnittet:
e En kort beskrivelse af lokalplanens
hovedindhold.

e En beskrivelse af lokalplanens forhold
til anden planlaegning for omradet, re-
levant lovgivning samt miljgforhold,
forsyning m.v. Hensigten er at beskrive
forhold, der har indflydelse p& udform-
ningen af de senere bestemmelser.
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Bygherrevejledning -

Opstart

Indledning

Lokalplaner udarbejdes i samarbejde
mellem Plan, Byg og Miljg og den pa-
geeldende bygherre/ ejer.

Plan, Byg og Miljg skal som planmyn-
dighed sikre, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen og
anden overordnet planleegning, og igv-
rigt findes hensigtsmaessig i den pa-
geeldende bymaessige eller landskabeli-
ge sammenhang. Lokalplanen skal
sikre, at der skabes og bevares vaerdi-
fulde miljger s& udviklingen sker under
hensyn til omgivelserne.

Lokalplaner udarbejdes efter en priori-
teret liste, der vedtages af Teknik- og
Miljgudvalget. Nyeste udgave af lokal-
planoversigt kan bestilles ved henven-
delse til Team By og Landskab.
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Igangsaettelse af lokalplanlaegning
Far lokalplanlaegning igangsaettes skal
kommunen modtage anmodning fra
bygherre/ejer.

Anmodningen skal indeholde:
e Basisoplysninger
e Redeggrelse for plan og projekt

Det forventes at rekvirenten bist8r til
lokalplanudarbejdelsen ved at afholde
udgifterne til en byplankonsulent der
stilles til r&dighed for Plan, Byg og
Miljo. Det forudseettes, at der leveres
relevant r8dgivning.
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e Bebyggelsens placering, anvendelse,
hgjde, etageantal, etageareal og be-
byggelsesprocent. For boligbebyggelse
oplyses desuden antal, type og stgrrel-
se af boliger. For erhvervsbebyggelse
oplyses desuden om bygningsvolumen.

¢ Beliggenhed, stgrrelse og indretning
af opholdsarealer og fzelles friarealer.

e Placering af feellesanlaeg, affaldscon-
tainerpladser, postkasseanlaeg m.v.

e Placering og udformning af adgangs-
veje, vendepladser, parkeringsarealer
og vejafvanding med redeggrelse for
antal parkeringspladser og belysnings-
forhold. Det forudseettes at gaeldende
vejregler fglges.
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e Placering og udformning af evt. regn-
vandsbassin til overfladevand.
Regnvandsbassiner skal, sd vidt det er
muligt, indgd som et rekreativt element
til gavn for omrddets brugere.

e Foranstaltninger til reduktion af even-
tuel stgjbelastning fra naboarealer, veje
eller jernbaner baseret p8 teoretisk
stgjundersggelse.

¢ Endvidere skal det p& grundlag af bi-
lagt servitutundersggelse oplyses, om
der pa ejendommen er tinglyst forhold
som vil veere uforenelige med den gn-
skede disponering.
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Bygherrevejledning -
Den videre lokalplanproces

sikrer, at lokalplanen udformes i over-
ensstemmelse med aktuel lovgivning,
under hensyn til omgivelserne og med
et indhold myndigheden kan anbefale.

I det tilfeelde, at der skal udarbejdes
miljgrapport jf. lov om miljgvurdering
af planer og programmer og/eller VVM
foregdr dette med bidrag fra bygherre.
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Kontaktoplysninger

Lokalplanlaagning:

Plan, Byg & Miljg, Team By & Landskab
Svebglle R&dhus

Hgjvangen 9

4470 Svebglle

plan.byg.miljo@kalundborg.dk
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