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Indledning

Dette administrationsgrundlag er de retningslinier Kommunalbestyrelsen
gnsker, at ansggninger om byggeri m.v. i landzonen bliver behandlet efter.

Formalet med dette er at fastlaegge i hvilke tilfeelde administrationen i
Plan, Byg og Miljg har bemyndigelse til at treeffe afggrelser med hjemmel i
planlovens §§ 34-38.

Ved godkendelsen af dette administrationsgrundlag bemyndiger
Kommunalbestyrelsen Plan, Byg og Miljg til at treeffe afggrelser inden for
de retningslinier, der fremgar af grundlaget.

| falgende tilfeelde vil en sag dog blive forelagt Miljgudvalget til afgagrelse:

e Sager, der ikke er omfattet af administrationsgrundlaget. Undtaget
er dog ansggninger, der er i klar og abenlys strid med planloven.
Disse afslds administrativt med det samme.

e Sager, der indeholder principielle og/eller seerlige forhold.

e Sager, hvor der i forbindelse med naboorientering indkommer
vaesentlige, saglige bemaerkninger imod det ansggte.

Alle administrative afggrelser vil blive forelagt det politiske udvalg til
efterretning.

Klager over afggrelser bliver administrativt videresendt til
Naturklagenaevnet. Det politiske udvalg vil blive orienteret om eventuelle
klagesager.

Ved en ansggning har Kommunalbestyrelsen mulighed for enten at
meddele tilladelse til det ansggte, meddele tilladelse pa vilkar eller give
afslag.

En landzonetilladelse kan tillige meddeles som tidsbegreenset eller som en
personlig tilladelse i tilfeelde, hvor tilladelsen er seerligt begrundet i
ansggerens forhold.

Administrationsgrundlaget vil blive taget op til revision efter behov.
Indhold i administrationsgrundlaget

Administrationsgrundlaget er opdelt i 12 emner. Indenfor disse er der
fastsat retningslinier for hvornar der normalt meddeles tilladelse og for
hvornar der normalt meddeles afslag.

Det er dog vigtigt at bemeerke, at der ved behandlingen af den enkelte sag
kan veere forhold til anden planlaegning, anden lovgivning, landskabelige
hensyn eller andre hensyn der gar, at sagen kan fa et andet udfald eller at

der stilles seerlige vilkar for en tilladelse.

Der er tilknyttet fglgende bilag:
Bilag 1 er en forklaring af en raekke ord og begreber.
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Bilag 2 er uddrag af Lov om planlaegning kap. 7 (88 34-38) —
Zoneinddelingen og Landzoneadministrationen - samt uddrag af
byggeloven.

Bilag 3 er en neermere beskrivelse om at bygge i landzone, herunder om
bebyggelsens udseende og indpasning i landskabet, og om hvad man bgr
tilstreebe eller undga, nar man bygger i landzone, saerligt mht. placering,
proportioner, materiale- og farvevalg.

Seerligt omkring landzoneadministration

I landzone kraeves der med visse undtagelser tilladelse til udstykning, ny
bebyggelse og eendret anvendelse af arealer og bygninger.

Det er Kommunalbestyrelsen, der er landzonemyndighed.

Kommunalbestyrelsen skal ved udgvelsen af sin myndighed virke for
gennemfgrelsen af kommuneplanen, herunder landzonelokalplanerne m.v.

Planlovens overordnede formal, er beskrevet i lovens §1:

”81: Loven skal sikre, at den sammenfattende planlaegning forener de
samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at veerne
om landets natur og miljg, s& samfundsudviklingen kan ske pa et
baeredygtigt grundlag i respekt for menneskers livsvilkar og for bevarelsen
af dyre- og plantelivet.

Stk. 2, Loven tilsigter seerligt,

1. at der ud fra en planleegningsmaessig og samfundsmaessig
helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de
enkelte kommuner.

2. at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og
landskaber,

3. at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges, og

4. at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i
planleegningsarbejdet”

Kommunalbestyrelsen kan farst meddele tilladelse 2 uger efter, at man
skriftligt har orienteret naboerne til den omhandlende ejendom. Undtaget
er ansggninger som vurderes at veere af underordnet betydning for
naboerne. Bestemmelsen skal sikre, at naboerne far mulighed for at
kommentere de ansggninger, der kan have betydning for dem, inden der
treeffes afggrelse i sagen.

Udover denne naboorientering geelder forvaltningslovens regler om
partshgring.

Hvis et forhold er reguleret efter anden lovgivning (fx vejlov, landbrugslov,
naturbeskyttelseslov) som varetager hensyn, der ogsa varetages af
landzonebestemmelserne, skal seermyndighedens vurdering indga ved
afggrelsen af landzonesagen.

Det skal i gvrigt bemaerkes, at ansgger selv har ansvaret for, at
bestemmelserne i anden lovgivning er overholdt, og selv m& sgrge for, at
indhente andre ngdvendige tilladelser.
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Uanset om en andring af anvendelsen af overflgdige driftsbygninger kun
er anmeldelsespligtig efter planloven, er det ofte ngdvendigt med en
myndighedsbehandling efter byggeloven eller efter vejloven.

Et gnsket byggeri/anleeg eller en gnsket udstykning kan blive sa
omfattende, at der i stedet for landzonetilladelse skal udarbejdes
lokalplan.

Sagsbehandling

Tidsforbruget i den enkelte landzonesag vil variere, afhaengig af sagens
omfang og og ansggningsmaterialets kvalitet samt i forhold til, om sagen
kan afggres administrativt eller skal foreleegges Miljgudvalget.

Ansggninger kan opdeles i tre kategorier:

1. Ansggninger, der er i klar og abenlys strid med planlovens formal og
landzonebestemmelser meddeles administrativt afslag.

2. Ansggninger, der er indenfor rammerne i dette administrationsgrundlag
afggres administrativt.

3. Ansggninger der falder uden for rammerne, afggres af Miljgudvalget.
Der ma derfor forventes en forleengelse af sagsbehandlingstiden.

Sagsbehandling af en almindelig landzoneansggning:
e modtagelse af ansggning
forelgbig behandling af ansggningen
eventuel naboorientering i 14 dage
eventuel afggrelse fra eller hgring af seermyndighed
feerdigbehandling af ansggning
annoncefrist pa 10 dage
klagefrist 1 maned

Det ses at procedurererne uden egentlig sagsbehandling varer naesten 2
maneder.

De geeldende landzonebestemmelser
Landzonebestemmelserne findes i Lov om planleegning.

§ 34 fastleegger at hele landet opdeles i byzone, sommerhusomrader og
landzone.

8 35 indeholder bestemmelser om at der ikke uden tilladelse fra
landzonemyndigheden, kan foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer. Desuden er der bestemmelser om procedurer m.v.

8 36 indeholder en reekke undtagelser fra det generelle krav om tilladelse.

8 37 giver ret til at indrette forskellige erhvervsfunktioner i bygninger der
ikke leengere er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom.

8§ 38 handler om anmeldelse og tidsfrister for sagsbehandling iht. § 37.
Landzonebestemmelserne skal sdledes hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse og anlaeg i det dbne land og samtidig sikre, at egentlig
byudvikling sker i byzone.
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Hovedreglen er, at landzonen skal friholdes for anden bebyggelse
m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri.

En undtagelse fra denne regel er dog bestemmelserne om at overflgdige
driftbygninger, der er aeldre end 5 ar, kan indrettes til andet formal som
bolig, erhverv og ferieboliger.

Zonebestemmelserne er saledes af central betydning for jordbruget,
befolkningens rekreative interesser, beskyttelse af areal og
naturressourcer og er et vigtigt virkemiddel til at sikre gennemfgrelsen af
den sammenfattende fysiske planleegning.

Hensyn der skal varetages i sagsbehandlingen

Ved landzoneadministrationen skal der varetages mange hensyn. Disse
hensyn omhandler dels overordnede hensyn og dels konkrete forhold.

De overordnede hensyn er:

planleegningsmaessige hensyn
hensyn til jordbrugserhvervet
landskabelige hensyn
naturbeskyttelsesmaessige hensyn
rekreative hensyn
miljgbeskyttelsesmaessige hensyn
hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne
trafikale hensyn

hensyn til udbud af servicefunktioner
kulturhistoriske hensyn

sociale eller menneskelige hensyn
planleegningsmaessige hensyn

Specielt om de planleeghingsmeessige hensyn kan naevnes at man i
sagsbehandlingen skal:

« udnytte offentlige og private investeringer bedst muligt (trafikanleeg,
byggemodning, institutioner og privat service),

« fglge den offentlige planleegning op,

« fastholde karakteren af abent land og afgraensningen mellem by og land
« reservere det dbne land for landbrugserhvervet,

« undgd ungdvendigt forbrug af landbrugsjord

« sikre, at borgerne behandles ens ud fra lighedsgrundsasetningen — det vil
sige, at en tilladelse vurderes ud fra den synsvinkel, at den kan komme til
at danne preecedens.

Ovennaevnte hensyn kommer blandt andet til udtryk i kommuneplanen.
Det er sdledes vigtigt, at administrationen af konkrete sager falger den
fysiske planleegning. Dette af hensyn til de offentlige og private
investeringer og planleegningens troveerdighed.
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Konkrete forhold

Herudover skal der altid foretages en konkret sagsbehandling af den
enkelte ansggning og dermed foretages en vurdering af ansggningens
virkning p& de naere omgivelser.

Tilladelse skal meddeles, nar det ansggte efter konkret vurdering af de
stedlige forhold findes foreneligt med de hensyn, som
landzonebestemmelserne skal varetage. ( Se f.eks. bilag 3, om at bygge i
landzone).

Formkrav til landzoneafggrelser

Ansgger skal have skriftlig meddelelse om den trufne afggrelse. Afggrelsen
skal veere begrundet og vedlagt klagevejledning.

En tilladelse skal offentligggres ved annoncering i den lokale presse og ved
direkte orientering af parter i den konkrete sag samt orientering af
landsdaekkende foreninger der har gnsket dette.

Eventuel klage over den trufne afggrelse skal fremsendes til kommunen,
der videresender klagen til Naturklagenaevnet, der treeffer endelig
afgarelse.

En tilladelse skal veere udnyttet inden 3 ar, ellers bortfalder den. Dette
geelder ogsa hvis tilladelsen senere ikke har vaeret udnyttet i 3 pa
hinanden fglgende ar. Dette betyder at tilladelser der gnskes forlaenget ud
over dette tidspunkt, bliver betragtet som og behandlet som en ny
ansggning
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Retningslinier

1. Udstykning

Der gives normalt landzonetilladelse til

1. Udstykning til opfagrelse af tekniske anleeg, nar disse ngdvendigvis skal
placeres i det abne land.

2. Udstykning af lovlige, overflgdiggjorte medhjaelperboliger og
afteegtsboliger etableret fgr 14. juni 2002 pa landbrugsejendomme og
skovejendomme, safremt boligerne er sadan beliggende, at der ikke
opstar miljgkonflikter i forbindelse med ejendommens drift. Det vil dog
veere en forudseetning, at boligen under hensyn til ejendommens stgrrelse
og driftsform ogsa pa laengere sigt skennes at veere overflgdig.

3. Udstykning af selvstaendige boliger, hvis der pa en ejendom, der ikke er
en landbrugsejendom, er flere lovlige boliger. Dette medmindre der er
miljgmaessige forhold, bebyggelsesregulerende bestemmelser m.m. der
taler imod.

Der gives normalt afslag til

4. Udstykning af ubebygget areal med henblik pa at opfgre ny,
selvsteendig bebyggelse.

5. Udstykning af areal med bebyggelse i det dbne land (f.eks. eksisterende
erhvervsbyggeri).

6. Udstykning af en parcel med henblik pa, at den skal henligge som
ubebygget ejendom til rekreative formal eller lignende.

Der gives afslag til

7. Udstykning af medhjeelperboliger og afteegtsboliger opfart efter § 36,
stk. 1, nr. 12, med mindre der foreligger en helt sserlig begrundelse.

8. Udstykning til jordbrugsparceller, medmindre det sker pa baggrund af
en lokalplan.

2. Opfarelse og eendring af boliger med
tilhgrende udhuse, stalde o.lign.

Der gives normalt landzonetilladelse til

1. At genopfare helt gdelagte boliger (pga. brand, storm, heerveerk o.
lign.) med stort set samme placering, hvis der inden for 3 ar sgges om
landzonetilladelse hertil. (Denne byggeret bortfalder saledes efter udlgbet
af denne frist).
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Dette med mindre helt seerlige forhold taler imod, iseser hensynet til
omgivelserne. Der stilles vilkdr om bygningens placering, udformning,
farver og materialevalg.

2. Omfattende istandseettelser af boliger, der har veeret beboet inden for
de seneste 3 ar, medmindre den eksisterende bolig er uden
bygningsmaessig veerdi. Der stilles vilkar om bygningens udformning,
farver og materialevalg. Der kan stilles krav om, at dele af det
eksisterende hus nedrives. Herudover kan der eventuelt gives tilladelse til
nyopfgrelse pa de samme vilkar.

3. At opfagre et nyt stuehus til en landbrugsejendom, hvor beliggenheden
af miljgmaessige hensyn eller af hensyn til den landbrugsmeessige drift,
tilsiger at huset bedst placeres laeengere veek fra de eksisterende
driftbygninger end 20 m. Der stilles vilkdr om bygningens placering,
udformning, farver og materialevalg.

4. At udvide et eksisterende énfamiliehus ud over 250 mz etageareal pa
betingelse af, at der ikke indrettes mere end én bolig p& ejendommen. Der
stilles vilkar om byggeriets udformning, farver og materialevalg.

5. At opfegre énfamiliehuse i afgreensede landsbyer, hvis der er tale om en
huludfyldning i den eksisterende bebyggelse. Der vil pa baggrund af en
vurdering af den omgivende bebyggelses bevaringsinteresser blive stillet
vilkdr om byggeriets placering, udformning, farver og materialevalg.

6. At opfgre udhuse, stalde, garager og carporte pa op til 150 mzi
tilknytning til énfamiliehuse. ( Eksisterende bygninger indgér ikke i dette
maksimale arealkrav, medmindre de er egnede til formalet)

Der stilles vilkar til bygningernes placering, udformning, farver og
materialevalg.

7. At opfere ridehal til privat brug, forudsat at det er landskabeligt, natur —
og planleegningsmaessigt uproblematisk. Hallen ma gives en stagrrelse pa
op til 1.000 m2, saledes at der er plads til en ridebane pa 20 x 40 m. Der
skal veere et passende jordtilliggende i forbindelse med ridehallen. Normalt
skal dette jordtilliggende veere 5 ha. eller mere.

Der stilles vilkar om hallens placering, udformning, farver og materialer.
Der kan stilles krav om afskeermning mod omgivelserne.

Der gives normalt afslag til

7. At opfare nye boliger. (jf. dog lovens bestemmelser om overflgdige
driftbygninger og bestemmelsen i 2.5)

8. At opfare enligt beliggende stuehuse. (jf. bestemmelsen i 6.1).

9. At opfare boliger i kommuneplanens omradetype BYOMRADE, som
endnu ikke er overfgrt til byzone.

10. At opfere boliger i omrader umiddelbart uden for en byzonegreense,
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umiddelbart uden for en afgreenset landsby eller umiddelbart uden for et
omrade, der er omfattet af en landzonelokalplan.(Dette geelder ikke for
ngdvendige driftbygninger).

11. At opdele en eksisterende bolig (stuehus) pa landbrugsejendom i
mere end 2 boligenheder.

12. At opstille bygninger eller leeskure, herunder flytbare, over 50 m=2,
uden tilknytning til den eksisterende bebyggelse. (Bygninger og skure
under 50 m2 kraever ikke landzonetilladelse).

3. /Endret anvendelse af bygninger til beboelse

Der gives normalt tilladelse til

1. At indrette boliger i bevaringsveerdige bygninger, nar seerlige
bevaringsinteresser taler herfor og med det sigte, at de kan bevares,
selvom de ikke laengere benyttes til deres oprindelige formal.

2. At indrette et begraenset antal boliger i overfladiggjorte drift- og andre
bygninger beliggende inden for en afgreenset landsby.

3. At indrette op til 2 boliger i énfamiliehuse, hvor boligarealet er over 250
m2.

4. At opdele et starre overflgdiggjort stuehus pa en landbrugsejendom i op
til 2 boligenheder. Der bgr veere overvejende sandsynlighed for, at
stuehuset ikke senere bliver ngdvendigt for at opfylde kravet om
bopeelspligt efter landbrugsloven.

Der gives normalt afslag til
5. Indretning af boliger i overflgdiggjorte driftsbygninger pa

landbrugsejendomme ud over de, som kan indrettes uden
landzonetilladelse, jf. planlovens 8§ 37.

4. Fritids- og sommerhuse

Der gives normalt tilladelse til

1. At udvide eksisterende sommerhuse i det abne land op til en stgrrelse
pa 120 mz . Byggeriet ma ikke overstige 5 m i hgjden.

2. At genopfgre helt gdelagte sommerhuse (pga. brand, storm, heerveerk
o.lign.) med stort set samme placering, hvis der inden for 3 ar sgges om
landzonetilladelse hertil. Dette med mindre helt seerlige forhold taler imod.
Der stilles vilkar om bygningens placering, udformning, farver og
materialevalg.

3. Omfattende istandseettelser af bygninger der har veeret i brug indenfor
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de seneste 3 ar, medmindre det eksisterende er uden bygningsmaessig
veerdi. Der stilles vilkdr om bygningens placering, udformning, farver og
materialevalg. Eventuelt kan der gives tilladelse til nyopfgrelse pa samme
vilkar.

4. At eendre sommerhuse til helarsbeboelse, hvis sommerhuset oprindeligt
har veaeret opfgrt som enfamiliehus til helarsbeboelse og forholdene i gvrigt

ikke taler imod.

Der gives normalt afslag til
5. At opfgre nye sommerhuse.

6. At eendre sommerhuse, der er opfgrt som sommerhuse, til
helarsboliger.

5. Erhvervsbyggeri

Der gives normalt tilladelse til

1. At etablere mindre, liberalt erhverv som f.eks advokat, dyrleege eller
revisor i forbindelse med eget énfamiliehus. Dette ved indretning i
eksisterende bygninger op til max. 200 m2 eller ved opfarelse af byggeri
pa max. 50 m2. Det er en betingelse at virksomheden er
enkeltmandsvirksomhed og drives af ejendommens beboer. Der stilles
seerlige vilkdr om bygningens placering, udformning, farver og
materialevalg. | tilknytning hertil kan der eventuelt gives tilladelse til et
mindre ikke skeemmmende udendgrs oplag.

2. At opfare eller etablere de ngdvendige bygninger og anlaeg til
jordbrugstilknyttet erhvervsvirksomhed, der traditionelt hgrer hjemme i
landzone. Dette under forudseetning af, at det skgnnes landskabeligt og
planlaegningsmeessigt uproblematisk. Der stilles saerlige vilkar om
bygningernes placering, udformning, farver og materialevalg. Der kan
stilles vilkadr om afskaermning mod omgivelserne.

3. At opfgre de ngdvendige bygninger og anlaeg til eksisterende
maskinstation forudsat det er landskabeligt, natur- og
planleegningsmaessigt uproblematisk. Der stilles vilkar om bygningers
placering, udformning, farver og materialevalg. Der kan stilles vilkar om
afskeermning mod omgivelserne.

4. At opfgre de ngdvendige bygninger og anlaeg til eksisterende
dyrehospital, dyrepension og hundekennel m.v., forudsat det er
landskabeligt, natur- og planleegningsmaessigt uproblematisk.
Afstandskrav i miljgbeskyttelsesloven og husdyrgodkendelsesloven skal
seerligt iagttages. Der stilles vilkdr om bygningernes placering,

udformning, farver og materialevalg. Der stilles vilkar om stgjafskeermning

og om tidspunkter for aktiviteter. ( Der kraeves altid landzonetilladelse til
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etablering af nye dyrehospitaler, pensioner og kenneler — ogsa i
eksisterende bygninger).

5. At opfegre de ngdvendige bygninger og anleeg til eksisterende rideskole,
og hestepension, forudsat det er landskabeligt, natur- og
planleegningsmaessigt uproblematisk. Der stilles vilkdr om bygningernes
placering, udformning, farver og materialer. Der kan stilles vilkar om
afskeermning mod omgivelserne. Specielt om ridehal kan naevnes at der
ikke tillades en starrelse pa mere end 1000 m2.

6. En velbegrundet og begreenset udvidelse af eksisterende
erhvervsvirksomhed etableret fgr 1970 , af virksomhed, der er etableret i
henhold til en landzonetilladelse samt af virksomhed, der har investeret
vaesentligt fgr d. 1. januar 1985, og som ikke er etableret i en
overflgdiggjordt driftbygning. Det er en forudseetning, at udvidelsen er
landskabelig og planleegningsmaessig uproblematisk, og at det ikke
fremgar af en tidligere tilladelse, at yderligere udvidelse ikke kan ske. Der
vil normalt blive stillet vilkdr om bygningens placering, udformning, farver
0g materialevalg.

Der gives normalt afslag til

7. At opfare jagthytter, fiskehytter m.m., herunder at opstille
campingvogne, skurvogne o.lign. til ophold af permanent karakter.

8. At opfagre nye bygninger og etablere anleeg til nye selvsteendige
erhvervsvirksomheder.

9. At etablere ophugnings- og produkthandelsvirksomhed m.v..

10. At udvide mindre erhvervsvirksomheder med et etageareal pa mere
end sammenlagt 250 mz, jf. 5.1, med mindre udvidelsen kan betragtes
som uveesentlig.

11. At udvide mindre erhvervsvirksomheder- der er etableret i overfladige
driftbygninger- med mere end 500 m=2.

Supplerende bemaerkninger

Publikumsorienterede virksomheder (zoologiske haver, golfbaner, tivoli,
kursuscentre, besggscentre og lignende), der naturligt hgrer hjemme i
landzonen, kan som hovedregel alene etableres pa baggrund af en
lokalplan.

6. Opfagrelse af driftsbygninger til landbruget

Der gives normalt landzonetilladelse til

1. At opfare erhvervsmaessigt ngdvendige driftsbygninger og
landbrugsanleeg uden tilknytning til eksisterende bygninger, (mere end 20
m fra naermeste eksisterende bygning), safremt det kan dokumenteres, at
dette er ngdvendigt af driftsmaessige, tekniske og miljgmaessige forhold.
Der vil normalt blive stillet vilkar til bygningen eller anleeggets placering,
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udformning, farver og materialevalg. Der kan stilles vilkar om
afskeermning mod omgivelserne.

Stutteri er almindelig landbrugsmeessig erhverv, forudsat at derer 5 — 7
avishopper. Normalt kan tillades opfgrelse af ridehal pa op til 1000 m2
Byggeri under 50 m2, kraever ikke tilladelse.

Der gives normalt afslag til

3. At opfare ikke-erhvervsmeessigt ngdvendige driftsbygninger eller anleeg,
herunder faste eller flytbare leeskure uden tilknytning til den eksisterende
bebyggelse. Dette med undtagelse af byggeri under 50 m2, der ikke
kreever tilladelse.

7. AAndret anvendelse af bygninger

Der gives normalt tilladelse til

1. At indrette kunst-, kunsthandvaerks- eller hobbypraeget virksomhed,
herunder ogsa salg af disse produkter, i eksisterende bygninger. Dette
geelder dog ikke enligt beliggende driftsbygninger uden tilknytning til de
gvrige bygninger pa en landbrugsejendom. Det er en forudseetning, at det
ikke medfgrer miljgmaessige eller trafikale gener.

2. At eendre fra ét erhveryv til et andet i eksisterende bygninger. Det
forudseettes, at eendringen ikke medfgrer vaesentlige miljgmaessige og
trafikale gener eller kraever stgrre om- eller tilbygninger. Det er ligeledes
en forudsaetning at det nye erhverv ikke er mere belastende for
omgivelserne end den hidtidige anvendelse.

3. At indrette op til 10 ferielejligheder i overflgdiggjorte driftsbygninger pa
landbrugsejendomme. Dette under forudseetning af, at lejlighederne
benyttes til ferieudlejning og at bygningerne ikke har karakter af at veere
uden bygningsmeessig veerdi. Der kraeves tilladelse fra Skov- og
Naturstyrelsen til udlejning (jf. Sommerhusloven).

Der gives normalt afslag til

4. At eendre anvendelsen af overflgddiggjorte driftsbygninger, der er
mindre end 5 &r gamle.

8. ££Endret anvendelse af ubebyggede arealer

Der gives normalt tilladelse til

1. At etablere ridebane til privat brug, gerne i tilknytning til eksisterende
bebyggelse, nar det kan ske uden veesentlig eendring af det eksisterende
terreen. Det er en forudseetning at arealet kan retableres til landbrugsjord
efter ophgr af anvendelsen. Eventuel udendgrsbelysning kan godkendes pa
seerlige vilkar.
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Der gives normalt afslag til
2. At etablere nye ophugnings- og produkthandelsvirksomheder.

3. At etablere udendagrs oplag (fx biler, maskiner o.lign.) i et sadant
omfang, at oplaget far selvstaendig karakter.

4. Udendgrs udstilling i et sddant omfang, at udstillingen far selvsteendig,
permanent karakter.

9. Anleeg af sger

Der gives normalt landzonetilladelse til
1. At etablere sger pa dyrkede landbrugsarealer
2. At etablere sger i omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens

83, hvis det skgnnes, at omradets samlede naturindhold dermed ikke
forringes.

Der gives normalt afslag til
3. At etablere sger, hvis veerdifulde biotoper trues, hvis der er seerlige

arkzeologiske interesser i omradet, hvis der gnskes anlagt én eller flere ger
i sgen eller hvis sgen gnskes anlagt mindre end 10 m fra vandlgb.

10. Institutionsbyggeri og lignende

Der gives normalt tilladelse til

1. Opfarelse af klubhuse ved idraetsanlaeg og lignende eller til brug for
naturbaserede foreninger med almennyttige formal (fx spejdere). Der
stilles vilkar til husets placering, udformning, farver og materialevalg.

2. At indrette institution i eksisterende, overflgdiggjorte bygninger, nar
disse er beliggende inden for en afgreenset landsby.

3. At etablere skovbgrnehave o.lign.. Det forudseaettes at der ikke opstar
vaesentlige trafikale problemer.

Der gives normalt afslag til

1. At opfgre bygninger til nye bgrneinstitutioner eller at foretage
vaesentlige tilbygninger til eksisterende bygninger.

Supplerende bemaerkninger
Etablering af bgrneinstitutioner, fritidsordninger og andre former for

institutioner kan som hovedregel alene etableres pa baggrund af en
lokalplan.
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11. Tekniske anlaeg

Der gives normalt tilladelse til

1. At etablere tekniske anlaeg, nar disse ngdvendigvis skal, eller naturligt
kan placeres i det abne land. Ansggning om antennemaster behandles
efter det geeldende administrationsgrundlag for behandling af ansggninger
om opseetning af antennemaster.

2. At opstille husstandsmagller med en max. totalhgjde pa 25 m inden for
JORDBRUGSOMRADE og LANDSKABSOMRADE pa fritliggende ejendomme i
tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger.

Dette pa betingelse af, at opstillingen er forenelig med hensynet til
nabobebyggelse samt naturbeskyttelses,- landskabelige og kulturhistoriske
interesser.

Der gives normalt afslag til

1. At opstille husstandsmgller inden for KYSTNARHEDSZONE A , STORRE
UFORSTYRREDE LANDSKABER og BESKYTTELSESOMRADE

Supplerende bemeaerkninger

Mange tekniske anlaeg vil kreeve tilladelse efter anden lovgivning og maske
en VVM-screening.

Der kan kun planleegges for, opstilles og udskiftes vindmgller med en
totalhgjde over 25 m inden for de omrader, der er udpeget til
vindmglleomrader i kommuneplanen.

12. Anlaeg af jordvolde og placering af jord

Der gives normalt tilladelse til

1. At etablere stgjvolde af jord pa ejendomme der er pavirket af stgj fra
steerkt trafikerede veje og jernbaner, under forudsaetning af at det kan
dokumenteres, at stgjvolden vil kunne reducere stgjpavirkningen
vaesentligt. | forbindelse med ansggningen skal der foretages en vurdering
af trafiksikkerhed mv. Der vil normalt blive stillet vilkdr om anleeggets
hgjde, udformning, placering og beplantning. Det er i gvrigt en betingelse,
at naboarealers afvandingsforhold ikke forringes ved jorddeponeringen.

2. At foretage terraenregulering pa mere end 0,5 m, nar arealets
oprindelige anvendelse ikke sendres og pafyldet sker over en afgraenset
periode, og i gvrigt ikke er i modstrid med anden lovgivning eller
landskabelige hensyn. Her kan iseer neevnes Miljglovens og
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Der kan ikke forventes tilladelse til
senere pafyldning pa det samme areal.

3. At opfylde kunstigt skabte fordybninger i terreenet. Disse kan dog veere
omfattet af Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.
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Der gives normalt afslag til

4. At etablere stgjvolde i forbindelse med stgj fra andre stgjkilder end veje
og jernbaner. Der kan undtagelsesvis gives tilladelse til at etablere
afskeermende volde, safremt de indgar i en samlet plan for etablering af
erhverv, anlaeg eller fritidsaktivitet.

5. At terraenregulere (kunstige bakker, udjaevning af

landskabsformationer) i omrader hvor der er saerlige landskabelige,
naturhistoriske, miljgmeessige eller kulturhistoriske veerdier.
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Bilag 1 Ordforklaring

Afgraenset landsby Landsby der er afgreenset iht. kommuneplanens
rammebestemmelser.

Aftaegtsbolig Bolig pa landbrugsejendom, der som led i generationsskifte
eller overtagelse stilles til radighed for den tidligere ejer.

Bedrift Flere selvsteendige landbrugsejendomme, der drives samlet
Bolig En selvstaendig bolig = husstand se husstand.

Bondegardsferie Se ferielejligheder

Bygning under 50 m2 kraever ikke zonetilladelse

Detailhandel Salg af varer til forbrugeren, f.eks. kesbmand, grgnthandler,
gavebutik.

Driftsbygning Bygning pa en landbrugs- eller skovbrugsejendom, der
anvendes i driften, f.eks. stald lade maskinhus veerksted. Vurderingen af
om en given bygning er ngdvendig for driften foretages af
Jordbrugskommissionen/Statsskovvaesenet. Driftsbygninger kraever kun
behandling efter planlovens landzonebestemmelser, safremt de betjener
mere end den pagaeldende ejendom (sakaldt feellesanleeg) eller safremt de
placeres uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer.
(mere end 25 m fra neermeste bygning).

Der geelder specielle regler for store dyrehold med over 250

dyreenheder (VVM-pligt).

Dyrefarm Landbrugsanlaeg til husdyr, der ikke hidtil er indgaet i
traditionelt landbrug, f.eks. minkfarme, kalkun-. og strudsefarme, men
som indgar i erhvervsmaessig udnyttelse af en landbrugsejendom.

Disse anleeg kan ofte veere fritliggende og kraever landzonetilladelse.
Enfamilienus Fritliggende beboelse til en familie pd en ejendom. hvor
der ikke er landbrugspligt. P4 en landbrugsejendom kaldes et enfamiliehus
for stuehus, som bebos af ejeren eller den der er ansvarlig for driften.
Entreprengrvirksomhed Handveerksvirksomhed hvor der er behov for
parkering og opbevaring af maskiner til f.eks. bygge- og
anleegsvirksomhed.

Erhvervsbyggeri Bebyggelse og anleeg indrettet til erhvervsformal.
Erhvervsmaessig ngdvendig driftbygning Kommunen kan spgrge
Jordbrugskommisionen om et gnsket byggeri er erhvervsmaessigt
ngdvendigt.

Erhvervsvirksomhed Falles bensevnelse for: handveerksvirksomhed,
fremstillingsvirksomhed, liberalt erhverv. servicevirksomhed,
transportvirksomhed og entreprengrvirksomhed.

Ferielejlighed Indretning af ferielejligheder i driftsbygninger kraever
landzonetilladelse. Indretning inden for egen beboelse kraever ikke
tilladelse. Tilladelse til udlejning gives af By— og landskabsstyrelsen.

Ruin Bebyggelse der er i sa darlig stand at sendringer ikke kan betegnes
som ombygning men som nybyggeri.

Fritliggende bebyggelse Kommunen skal give tilladelse til placering og
udformning af fritliggende bygningsanlaeg pa en landbrugs- eller
skovbrugsejendom. Ved fritliggende forstas, at bygningsanleegget placeres
uden tilknytning de hidtidige bebyggelser. Dette defineres som mere end
20 m fra de eksisterende bygninger.Dette geelder ikke bygninger under 50
m2, som ikke kreaever tilladelse.
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Feellesanleeg Anleeg pa en landbrugsejendom. der betjener andre
ejendomme. F.eks. staldbygning, gyllebeholder, maskinhus,
gulerodsvaskeri.

Gardbutik Udvidet Stalddgrsalg med et omfang, der kraever
landzonetilladelse.l en gardbutik kan der seelges egne eller lokale
produkter, samt i meget begreenset omfang, gvrige produkter.
Helarsbolig Beboelse der anvendes hele aret og hvor beboerne er
tilmeldt folkeregisteret pa adressen.

Husstand En husstand er en eller flere personer, der har feelles adresse
og husholdning, f. eks. en familie eller et bofeellesskab, hvor den

enkelte bo enhed ikke kan ggres til genstand for selvstaendig

udlejning. En husstand = en selvstaendig bolig.

Jordbrugsparcel Parcel til beboelse, der ikke er noteret som
landbrugsejendom, men hvor ejeren kan anvende stgrstedelen af arealet
til hobbypraeget landbrug, herunder dyrehold.

Landbrugsejendom Kriteriet er, om ejendommen er noteret i matriklen
(jvf. tingbog) som landbrug, hvorefter den er omfattet af landbrugslovens
bestemmelser, bl.a. om landbrugs- og bopeaelspligt osv.

P& en landbrugsejendom skal der veere et stuehus, der bebos af ejeren, og
der kan bruges/opfgres de driftsbygninger, som er ngdvendige for at drive
den pagaeldende ejendom landbrugsmaessigt.

En ejendom kan besta af et eller flere matrikelnumre, der er samnoteret.
Det er den samnoterede ejendom, der er driftsenheden.

Hvis man ejer mere end én landbrugsejendom, er det hver enkelt af disse
ejendomme, der udggr en driftsenhed i forhold til landbrugsloven. En
bedrift kan omfatte flere selvsteendige ejendomme, men det er hver enkelt
af disse ejendomme, der skal vurderes som en driftsenhed.

Vurderingen af landbrugsmaessige forhold, herunder f.eks. hvad der

er ngdvendigt for driften af den pagaseldende ejendom, foretages af

de regionale Jordbrugskommissioner.

Landsby Der er ingen fast definition af en landsby for s& vidt angar
antallet af ejendomme eller boliger. | dette administrationsgrundlag
defineres en landsby som en landsby, der er afgreenset i kommuneplanens
hovedstruktur ("afgreenset landsby").

Landsbyafgraensning Afgreensning omkring en landsby, der er fastlagt i
kommuneplanen.

Landzonelokalplan Lokalplan for arealer i landzone. der fortsat forbliver
i landzone.

Liberalt ernverv Erhverv der udgves af f.eks advokat, leege, tandleege
ejendomsmaegler og som er i miljgklasse 1.

Laeskur primitiv bygning uden fast bund og hvor mindst den ene side er
aben.Normalt ikke over 50 m2. Geelder ogsa flytbare og mobile leeskure.
Maskinstation En variant af entreprengrvirksomhed, hvor kundekredsen
typisk vil veere inden for jordbrug eller skovbrug, og hvor maskinparken
ofte kan veere omfattende og pladskreevende inde og ude.
Medarbejderbolig Selvstaendig bolig pa en landbrugsejendom ud over
ejendommens stuehus. Den er opfgrt til brug for medhjeelp i ejendommens
daglige drift. Behov for en ny medhjaelperbolig skal begrundes i hensyn til
den konkrete drift af ejendommen, hvor det er forudsat, at ejeren i
forvejen deltager i fuldt omfang. Dette er dog kun geeldende ved
ejendomme u. 30 ha.
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Mindre erhvervsvirksomhed En virksomhed med indtil 5 ansatte.
Oplag Opbevaring af varer indendgrs eller udendgrs. f.eks. kornlager,
mgbelopbevaring. fjernlager for anden virksomhed. Oplag anvendes
ogsa om samling af indregistrerede biler.

Overflgdiggjorte driftsbygninger En driftsbygning pa en
landbrugsejendom, som ikke lzengere anvendes til sit oprindelige formal
og ikke leengere er ngdvendig for ejendommens drift.

Planloven indeholder seerlige regler om brug af overfladiggjorte
landbrugsbygninger, jf. 8 37.

Produkthandel Oplag og salg af materialer samt anden genbrug.
Skovbrugsejendom Kriteriet er at ejendommen er noteret i matriklen
(jvf. tingbog) som en skovejendom, hvorefter den er omfattet af
skovlovens bestemmelser, f.eks. fredskovspligt. En ejendom kan besta af
et eller flere matrikelnumre. der er samnoteret. Det er den samnoterede
ejendom, der er driftsenheden.

Pa en skovejendom kan der bruges/opfegres de driftsbygninger som

er ngdvendige for at drive den pagaeldende ejendom forsvarligt.
Vurderingen af driftsmaessige forhold, herunder f.eks. hvad der er
ngdvendigt for driften af den pageeldende ejendom, foretages af
skovtilsynet, Statsskovdistriktet.

Sommerhus Bygning der anvendes til beboelse overvejende i
sommerhalvaret.

Stalddgrssalg Direkte salg pa landbrugsejendom af egne produkter i
mindre omfang. Kraever ikke landzonetilladelse. Udvidet stalddgrssalg. se
gardbutik.

Stuehus Pakraevet beboelse pa landbrugsejendom (bopaelspligt).
Stuehuset skal min. veere 120 m= ifglge landbrugsloven.

Stutteri Erhvervsmeessig bedrift, sdfremt der holdes 5 — 7 avishopper.
Stgrrelse alle stgrrelser udregnes efter reglerne i Bygningsreglementet.
Tekniske anleeg Anleeg med eller uden bygninger, der bruges til offentlig
eller privat forsyning, kommunikation, o. lign., f.eks. renseanlaeg,
vandveerk, transformer, antennemast. (Vejanlaeg er omfattet af saerlige
regler og indgar normalt ikke som et teknisk anlaeq).

Trearsregel Indtil 3 ar efter at en beboelse er blevet nedrevet eller
gdelagt ved brand o.lign., er der en ret til genopfgrelse. Det er en
betingelse at bygningen har vaeret i brug til sit formal indtil haendelsen er
sket.

"Uden tilknytning til'" Se "Fritliggende bebyggelse ".

Uden bygningsmaessig veerdi se "ruin”

Udstilling Udendgrs udstilling af varer med henblik pa salg. Enten i
tilknytning til en virksomhed eller pa en selvstaendig ejendom.
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Bilag 2 - Uddrag af Planloven og Byggeloven
Planloven

Kapitel 7

Zoneinddelingen og landzoneadministrationen

§ 34. Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.
Stk. 2. Byzoner er

1) omrader, som i en byudviklingsplan er udlagt til bymeessig bebyggelse,
2) omréader, som i en bygningsvedtaegt er udlagt som byggeomrader til
bymeaessig bebyggelse,

3) omrader, som i en byplanvedtaegt er udlagt til bymeessig bebyggelse
eller offentlige formal, og

4) omrader, som i en lokalplan er overfgrt til byzone.

Stk. 3. Sommerhusomrader er

1) omrader, som i en bygningsvedtaegt eller en byplanvedtsegt er udlagt til
sommerhusbebyggelse, og

2) omrader, som i en lokalplan er overfgrt til sommerhusomrade.

Stk. 4. Landzoner er de omrader, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske eendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog 88
36-38.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller sendret
anvendelse, som er omfattet af reglen om VVM-pligti § 11 g, stk. 1, eller
reglen om lokalplanpligt i 8 13, stk. 2, kan fgrst meddeles, nar de
forngdne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og

den forngdne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen, jf. 8 5 a, ma tilladelse efter stk. 1
kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til
de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. § 1.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2
uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om
ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for naboerne.
Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.
Stk. 7. En afggrelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om
bestemmelserne i 88 59 og 60.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentligggrelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt
bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentligggrelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde
oplysning om bestemmelserne i 88 59 og 60.

8§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter landbrugslovens § 8, stk. 4, til samdrift med en
bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter landbrugslovens § 4, stk. 2.

3) Byggeri, der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pageeldende
ejendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udgvelse
af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.
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4) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller
til brug for udgvelse af fiskerierhvervet.

5) Udstykning, byggeri eller eendret anvendelse i det omfang, dette er
bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er
tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

6) Indvinding af rastoffer i jorden.

7) Byggeri, der efter bygningsreglement for smahuse er fritaget for krav
om byggetilladelse, og som ikke medfgrer oprettelse af en ny bolig.

8) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om
byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings-
eller varslingsanleeg eller radio- og tv-modtagelse.

9) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 mo.

10) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

11) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter
jordkabsloven til et regionalt jordkgbsnaevns formal.

12) Opfarelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en
landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar den nye bolig skal
benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.
13) Bygageri til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det abne land,
som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

Stk. 2. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar
beliggenheden og udformningen af bygninger som omhandlet i stk. 1, nr.
3, 12 og 13, der opfgres uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles
tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering, medmindre
vaesentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt naboer

afggrende taler imod placeringen. En tilladelse skal veere betinget af, at
gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at gyllebeholderen skal
fijernes, nar den ikke laengere er ngdvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1,
til frastykning af en bolig, jf. dog stk. 3, der er opfegrt pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmmelsen i stk. 1, nr. 12.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 12 og 13, geelder ikke indenfor
klitfrednings- og strandbeskyttelslinjen efter naturbeskyttelsesloven, jf.
lovbekendtggrelse nr. 85 af 4. februar 2002.

8 37. Bygninger, der ikke leengere er ngdvendige for driften af en
landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til
handveaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker og en bolig, jf. dog
stk. 3, samt lager og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i vaesentligt omfang, og

2) at bygningerne ikke er opfgrt inden for de seneste 5 ar.

Stk. 2. 1 tilknytning til de bygninger, der er neevnt i stk. 1, kan der
endvidere etableres et mindre ikke skeemmmende oplag efter
kommunalbestyrelsens neermere bestemmelse.

Stk. 3. Er der flere tidligere landbrugsbygninger pa en ejendom, kan der
kun etableres en bolig efter stk. 1 i én af disse bygninger.

Stk. 4. Der kan ikke efter stk. 1 indrettes mindre butikker og en bolig i
tidligere landbrugsbygninger, der er beliggende inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen.
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8 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i 8 37,
ma kun ske efter forudgdende anmeldelse til kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen skal pdse, om betingelserne efter § 37 er opfyldt.
Safremt kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra
den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne tages ibrug.

Byggeloven

Kapitel 1

Lovens formal og anvendelsesomrade

§ 1. Denne lov har til formal:

at sikre, at bebyggelse udfgres og indrettes saledes, at den frembyder
tilfredsstillende tryghed i brand- og sikkerheds- og sundhedsmaessig
henseende,

at sikre, at bebyggelse og ejendommens ubebyggede arealer far en
tilfredsstillende kvalitet under hensyn til den tilsigtede brug og
vedligeholdes forsvarligt,

at fremme foranstaltninger, der kan gge byggeriets produktivitet,

at fremme foranstaltninger, som kan modvirke ungdvendigt
ressourceforbrug i bebyggelser,

at fremme foranstaltninger, som kan modvirke ungdvendigt rastofforbrug i
bebyggelser.

8 2. Loven finder anvendelse ved:

a. opfarelse af ny bebyggelse og tilbygning til bebyggelse,

b. ombygning af og andre forandringer i bebyggelse, som er veesentlige i
forhold til bestemmelser i loven eller de i medfgr af loven udfeerdigede
bestemmelser,

c. eendringer i benyttelse af bebyggelse, som er vaesentlige i forhold til
bestemmelser i loven eller de i medfgr af loven udfeerdigede
bestemmelser,

d. nedrivning af bebyggelse.

Stk. 2. Ved bebyggelse forstas bygninger og mure samt andre faste
konstruktioner og anleeg, nar lovens anvendelse pa de pageeldende
konstruktioner m.v. er begrundet i de hensyn, som loven tilsigter at
varetage.

Stk. 3. Loven finder anvendelse pa transportable konstruktioner, som
agtes gjort til genstand for bygningsmaessig udnyttelse, der ikke er af rent
forbigdende art. Dette geelder dog ikke transportable konstruktioner, der
er tilladt opstillet i medfgr af lov om sommerhuse og campering m.v.
Stk. 4. Loven finder anvendelse pa bestdende bebyggelse uanset
tidspunktet for bebyggelsens opfgrelse, nar de enkelte bestemmelser
indeholder udtrykkelig hjemmel herfor.

8 3. | bygningsreglementet, jf. § 5, kan fastseettes, at loven og de i
medfagr af loven udfeerdigede bestemmelser ikke eller kun delvis skal finde
anvendelse pa naermere angivne arter af bebyggelse.
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Bilag 3 — Om at bygge i landzone

Bebyggelse i det abne land

Det karakteristiske, danske bebyggelsesmgnster med spredt bebyggelse i
det &bne land stiller store krav til bebyggelsens udformning og indpasning.
Samtidig er landskabet en del af det "offentlige rum"”, hvilket betyder, at
der ved ombygninger og nybyggeri skal vises hensyn over for bade
naboer, forbipasserende og omgivelserne.

Derfor skal bygninger og anleeg indpasses pa en sadan made at de ikke
dominerer landskabet.

Det er ligeledes vigtigt at den traditionelle byggeskik er udgangspunkt for
udformningen af det nye byggeri.

Generelt skal der tages stgrre hensyn til omgivelserne hvis byggeriet skal
foregd i omrader, der i kommuneplanen er udlagt som landskabs- eller
beskyttelsesomrade. Der skal ogsd tages hensyn til kulturmiljger,
kirkeomgivelser m.v.

Bebyggelsens indpasning i landskabet

Det godt indpassede byggeri karakteriseres ved sin placering, proportioner
og materialevalg. Ligeledes spiller farver og beplantning en stor rolle.

Huse og garde i det dbne land ligger - ifglge traditionen — relativt lavt og
afskaermet. Saledes ser man sjeeldent aeldre garde og huse placeret pa en
markant bakketop. De fleste fritliggende huse i det abne land er placeret
langs vejene. Tit er de omgivet af beplantning, s& bygninger og have
udger en helhed.

Et godt udgangspunkt er altid at deempe byggeriets pavirkning af
omgivelserne, eksempelvis ved at undgd glaserede tegl eller andre
skinnende materialer. Det er ogsa vigtigt at opnd en god samhgrighed i
farvevalget.

Beplantning

Beplantningen er en vigtig del af landskabet. Beplantning knytter
bygningerne til landskabet og skaber sammenhaeng mellem bygningernes
skarpe kanter og landskabets mere afrundede former.

Med en afskeermende beplantning kan en bebyggelse eller et anlaeg
skjules helt eller delvist for omgivelserne. Samtidig kan beplantningen
forbedre den landskabelige oplevelse og fremhaeve landskabets topografi.
Afskeermende beplantning kan stilles som vilkar i en landzonetilladelse.

Gode rad til byggeri i landzone

De fglgende eksempler og gode rad skal ikke betragtes som bindende
regler, men kan give inspiration til den, der skal bygge nyt eller ombygge i
landzone.

Hvis der er tale om udskiftning af seldre bebyggelse, bgr man normalt
placere det nye hus pa samme sted som det gamle og sgrge for, at
helheden mellem bebyggelse og beplantning fastholdes. Men man kan
ogsd bruge det gamle hus som udhus og placere det nye hus i
sammenhaeng med det eksisterende bygningsseet.
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Byggeri i det abne land

Det oprindelige vestsjeellandske landhus er et smalt leengehus muret eller i
bindingsveerk og med hgj tagrejsning, uden kviste i tagfladen og forsynet
med sma dgr- og vinduespartier. Dimensionerne var bestemt af, hvor
langt og hvor kraftigt tsammer det var muligt at fa fat i.

Fra ca 1900 og frem blev meget bebyggelse preeget af en bevaegelse der
kaldte sig Bedre Byggeskik, som gik ind for en enkel og stram udformning
af bygningerne. Der kan endnu ses mange husmandssteder og garde med
dette praeg.

Det er vigtigt at viderefgre denne tradition, selvfglgelig med hensyntagen
til nutidens behov. Eksempelvis er det blevet mere almindeligt at bruge
traehuse. Men disse skal ikke veere udformet efter andre landes byggeskik.
Et traditionelt dansk treehus er enkelt og robust udformet. Et typisk svensk
treehus eller et finsk bjeelkehus harmoner ikke med den traditionelle
bygningskultur, og bgr derfor undgas. Det er af stor betydning at de farver
der anvendes til facader og tage, er deempede og harmoniske.

Ved nybyggeri bgr man derfor tilstraebe:

Smal husdybde,pd max. 8,5 m

Facadehgjde pa max 3 m.

Saddeltag p& 45-52° heeldning.

Udfgres med gesims og uden stort tagudhaeng.

Gavle uden dominerende vindues- eller altanpartier. Gavltrekant

muret eller med lodretstillet breeddebekleedning.

Vinduer og dgre i begraenset stgrrelse. Vindueshgjden skal veere

stgrre end vinduesbredden.

s Murede facader i rgde eller gule mursten eller med pudsede
overflader

e Traefacader med braeddebeklaedning ( ikke bjselkehuse)

o » o o o

e Folgende sakaldte jordfarver vil for det meste veere egnede:
svenskrgd (NCS S5040-Y80R), sort umbra (NCS S8500-N), brun
umbra (NCS S7010-Y70R). Man kan ogsa& bruge hvid, bla (NCS
4550-R90B) og okker (NCS 1040- Y30R). (NCS er en
standardbetegnelse for farver).

» Matte tagsten i tegl eller beton og i farverne sort eller rgd. Der kan
ogsa bruges tagpap eller stra.
e Kviste med saddeltag 20-30°, evt. kombineret med tagvinduer.

Specielt om Landbrugets bygninger

Nye driftsbygninger til landbruget er som regel betydeligt stgrre end de
hidtidige bygningsanleeg p& garden. De nye bygninger har derfor typisk
store tagflader med svag heeldning. De store tagflader er synlige over
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store afstande. Det er derfor vigtigt, at tagfladerne fremtraeder i matte,
mgrke farver.

Mgrke gra farver passer naesten ind overalt. Det geelder ogsa for
siloanleeg. Ligeledes bgr der veelges mgrke farver til facader og gavle. Det
er mest harmonisk at facaderne fremstar i en ens farve og at porte gives
samme farve som facaden.

Det er hensigtsmaessigt at koncentrere et bygningsanlaeg, s& det ikke
bliver langstrakt. Ellers vil det set fra siden virke alt for stort og
dominerende. Nye driftsbygninger bgr som udgangspunkt tilpasses
eksisterende bebyggelse, hvad angar hovedretning og tagform. Farverne
behgver ikke at veere de samme som pa det eksisterende, fordi den nye
bebyggelse skal fremtraede s& afdeempet, som det er muligt.

Det kan veere ngdvendigt at placere nye, store landbrugsbygninger langt
fra gardens hidtidige bebyggelse. Denne type anlaeg ber ikke fremtreede
dominerende i forhold til omgivelserne. De skal placeres hensigtsmaessigt i
terreenet og gerne i tilknytning til eksisterende landskabstreek og
beplantninger, som evt. kan suppleres.

Hvis der indgéar flere bygninger i et fritliggende anleeg bgr bygningerne
have ensartede tveerprofiler og taghaeldning og gerne ligge med samme
hovedretning.

For sa vidt angar nyt stuehus til en landbrugsejendom, bgr der opfegres en
nybygning, der stilmaessigt har afsaet i landbrugets traditionelle stuehuse.

Byggeri i landsbyer

Landsbyens huse har ofte en beskeden stgrrelse. Ved nybyggeri kan der
veere gnske om en bolig med flere kvadratmeter. Det kan give en bedre
indpasning i den eksisterende bebyggelse, hvis denne stagrre bolig opfares i
flere mindre bygninger.

Nye landsbyhuse bgr udformes med samme bygningsprofil som de
oprindelige huse. Man géar naesten aldrig fejl af laengehuset opfert i
traditionelle materialer, tegl med treepartier som f.eks. gavltrekant, og
med afdeempede farver. Det er ogsa vigtigt at huset placeres i
sammenhaeng med og med respekt for den eksisterende bebyggelse

Gode rad:

e Veelg et smalt (max 7,5 m) leengehus, med mindre den omgivende
bebyggelse har en speciel arkitektur.

« Placer bygningen parallelt med, eller evt. vinkelret pa vejskel, sa
den orienteres ud mod gaden. Fglg flugten fra den gvrige
bebyggelse.

e Brug helst en traditionel opmuring i teglsten. Blank mur i rgde
tegl kan anvendes. Man kan ogsa overfaldebehandle og bruge
egnens farver eller hvid.

e Eventuelt kan facader veere i tree breeddebekleedning i en mgark
farve. Et typisk svensk treehus eller et hus med vandret liggende
bjeelker bryder med traditionen, og bgr undgas.

e Saddeltag med 45-52° heeldning med meget lille udhaeng og
bekleedt med regde vingetegl kan anbefales. Stratag,
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cementtagsten, sort tagpap og mgrk eternit kan ogsd bruges.
Undga blanke eller reflekterende tagflader.

e Undga store dominerende dgr- og vinduespartier og de &bne
gavliterrasser. Dgre og vinduer skal veere "huller” i muren. Hgjde
stgrre end bredde. Brug et afdeempet farvevalg til treepartier.

e Opfar carport eller garage som en selvsteendig bygning

Tilbygninger

Det er i orden, at man kan se pa& et hus, at der er sket en starre
ombygning eller opfert en tiloygning. Det forteeller pa sin vis om husets
historie. Det er vigtigt, at en tilbygning ikke dominerer det oprindelige hus.
Det kan undgas f.eks. ved at bruge lettere materialer. Er der tale om et
bevaringsveerdigt hus, skal der vises saerlig omhu.

De mange nye byggematerialer og konstruktive muligheder bgr bruges
med omtanke.

Man bgr undga reflekterende byggematerialer og bruge deempede farver

Gode rad:

e Fglg sa vidt muligt husets oprindelige arkitektur, fx ved at forlaeenge
det med samme tveerprofil, fagdeling og materialer. Evt. med en
markering i facaden i form af en indtanding.

e En tilbygning bgr aldrig veere bredere eller hgjere end det
oprindelige hus.

e Hvis en tilbygning placeres vinkelret pa det eksisterende hus bgr
den veere smallere og lavere.

e Er tilbygningen meget beskeden, kan taget veere med zink, sort
tagpap eller lignende.

e Hvis man tilfgjer helt andre bygningselementer, skal man sgrge for
en klar adskillelse fra det hidtidige. Man kan indskyde et
"mellemstykke" eller en lille anonym forbindelse, fremfor en helt
teet sammenbygning, eksempelvis hvis man bygger en udestue i
glas.

Ombygninger

Mange bygninger er i tidens lgb blevet sendret pa en uheldig made, f.eks.
ved iseetning af store vinduespartier, tagkonstruktioner med store
udhaeng, dominerende kviste, osv.

Hvis der skal ske en starre renovering eller ombygning er der i den
forbindelse mulighed for at tilbagefare bygningen til den oprindelige
udformning

e Respekter husets og omgivelsernes oprindelige karakter.
e Undga dominerende kviste, abne tagterrasser, kraftige tagudheeng
og store vinduespartier.
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