PLAN, BYG OG MILJO m.“ KALUNDBORG

ool KOMMUNE
Kristian Baatrup 16. april 2024
Att: Skel.dk Sagsnr. S2023-2011

Plan og Koordinering

Landzonetilladelse til vedr. udstykning

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse til udstykning p& nedenstdende ejendom, i
henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Klintedalsvej 60

4400 Kalundborg
Matr.nr. 7ak, Nostrup By, Raklev

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:
e Du skal indhente eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.

o Du skal opfgre/etablere/udstykke det ansggte i overensstemmelse til de indsendte tegninger
og beskrivelser, som denne tilladelse tager udgangspunkt i.

Du ma fgrst udnytte tilladelsen nar klagefristen er udigbet

Du ma ikke udnytte tilladelsen, for klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du fgrst udnytte den, ndr Planklagenaevnet har taget
stilling til klagen.

Klagefristen er pa 4 uger! og regnes fra den 16. april 2024, hvor tilladelsen er annonceret p3
Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde klagevejledningen nederst i dette dokument.

Tilladelsen er gyldig i 5 ar fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudsaetning af at Naevnet stadfaester tilladelsen.

1 Jf. Planlovens §11
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Du skal veere opmaerksom pa

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anlaagsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tlIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
fordrsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pd tif. 112.

Arkaeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjzelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjeelland oplyse om der er risiko for at gdelaagge fortidsminder.

Servitutter

Vi gor opmaerksom pa, at der pd din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pa ejendommen p3
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget din ansggning om tilladelse til udstykning pa Klintedalsvej 60,
4400 Kalundborg p& matr.nr. 7ak, Nostrup By, Raklev.

Idet det ansggte omfatter udstykning i landzonen, og ikke er omfattet af nogen af planlovens
undtagelser, forudsaetter det en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

I ansggningen har du oplyst at udstykningens formal:

“Jeg henvender mig hermed for at ansgge om udstykning af an en samlet fast ejendom, beliggende
inden for strandbeskyttelseslinjen og i landzone. I gjeblikket er der p&§ ejendommen opfort hotel
med tilhgrende rekreative arealet for gaesterne og en landbrugsbygning med stuehus,
driftsbygninger og tilhgrende landbrugsflader.

Udstykningen gnskes gennemfort for f§ skabt en matrikulser situation, hvor hotellet og landbruget
er beliggende p8 hver deres selvstandige samlede faste ejendom, s8ledes de kan bel8nes og driftes

som selvstaendige enheder. Jeg vedlagger et oversigtskort med angivelse af den samlede faste
ejendom og en plan med angivelse af den gnskede fremtidige adskillelse.”

Hotelejendommen vil bestd af matrikel; 71, 7h, 7ak, 7i, 17d, 17c og 17e.

Landbrugsejendommen vil besta af matrikel; 13c, 10a, 12a, 9c og 15d.

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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Eksisterende interne skel -
aendres tll ejendomsskel

1 - Udstykningsplanen.
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Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering®, da vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne.

Matrikelskel
Optaget vej

2 - Overflyvningsfoto der viser naermeste naboer.
Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at det det ansggte ikke a&ndrer de eksisterende forhold vaesentligt.

e at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.

o at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032.

o attilladelsen ikke tilsideszetter hensyn, som planloven skal varetage.

Lees mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 5
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Baggrund for vurdering

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er at det ansggte ikke er i strid med de landskabelige
karakterer i omradet, da det vurderes at det ansggte, ikke andrer nogen fysiske forhold da der er
tale om en matrikulaer udstykning.

Vurderingen er truffet pd baggrund af falgende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2021-
2032, som ggr sig gaeldende i det omrade, hvor du gnsker at opfgre det ansggte. Parenteserne
(X.X.X) efter henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen.

Det 8bne land (6.6.1)

Det dbne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt aendringer i arealanvendelsen skal foregd under
hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.

Seerligt vaerdifulde landskaber (4.11.2 - 4.11.3)

De seerligt veerdifulde landskaber udggr karakteristiske og oplevelsesrige landskaber af hgj kvalitet,
hvor der kun kan opfgres ikke erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri eller ske sndringer i
arealanvendelsen, hvis det ikke pavirker landskabets karakter og oplevelsesmuligheder negativt og
under hensyn til det enkelte karakteromrades ngglekarakteristika og tilhgrende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Rasnaes, hvor fglgende aktiviteter kan
pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
e Hegn og beplantninger, der slgrer det kuperede landskab
e Fjernelse af smabiotoper i lavninger og pa stejle skraninger
e Manglende graesning eller slaning af overdrevsarealer ved Rgsnaesgarden
e Ny bebyggelse og anlzaeg i den del af omrddet, der hovedsagligt bestar af udflyttede gdrde
e Byggeri 0og anlaeg placeret hgijt i det kuperede landskab
e Udvidelse af Kalundborg By over bakkekammen
e Ny bebyggelse og anlaeg, der slgrer de eksisterende landsbyafgransninger og strukturer
e Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigterne over Kalundborg Fjord,
Kattegat og Sejerg Bugten

Skovrejsning (4.12.1 - 4.12.9)
I omrader udpeget til skovrejsning ugnsket ma der som udgangspunkt ikke plantes skov.

Kystnaerhedszonen (4.7.1 - 4.7.6)

Kystnaerhedszonen sgges friholdt for yderligere bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhangig af en
kystneer placering. Der kan som hovedregel ikke placeres stgrre tekniske anlaeg i zonen. Ferie- og
fritidsanlaeg skal placeres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og
fritidsbebyggelse og i overensstemmelse med retningslinjerne vedrgrende sommerhuse og
rekreative strukturer. Stgrre beplantninger inden for kystnaerhedszonen kan etableres, hvis det kan
ske pa en made, sa den landskabelige oplevelse af kysten styrkes.

Vurdering af de naturmaessige hensyn
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Vores vurdering er at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da det har
uvaesentlig indvirkning pa de naturhensyn grundet dets matrikulaere karakter.

Vurderingen er truffet pd baggrund af falgende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2021-
2032, som ggr sig gaeldende i det omrade, hvor du gnsker at opfgre det ansggte. Derudover bygger
ovenstaende vurdering pa en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader vaesentligté eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget pa Habitatdirektivets bilag IV7, sdkaldte bilag IV-arter.

Okologiske forbindelser (4.9.12 - 4.9.14)

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet fremmes og der
ma der ikke ske byudvikling eller anlaegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters
spredningsmuligheder forringes.

Beskyttede naturtyper (4.9.20)
P& arealer beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 ma tilstanden ikke andres uden kommunens
forudgdende dispensation.

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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Internationale naturhensyn (4.9.17 - 4.9.19)
Det ansggte ligger i Natura 2000-omr8de; nr. 166 (R@snaes, Rgsnaes Rev og Kalundborg Fjord).

P& grund af projektets matrikulaere karakter vurderer vi, at det ansggte ikke vil pavirke Natura
2000-omradet i sig selv eller i forbindelse med andre projekter.

WebGIS - Kalundborg
kommune

Malforhold 1:2760

Dato 16-04-2024
David Rosing

Udskrevet af (daro)

Signaturforklaring

NATURA 2000 omrader (MiljeGIS)

Natura 2000

Beskyttede sten- og jorddiger (DAI)

N Beskytiede jord- og stendiger

Matrikelkort, Gule skel (DAF)

3 - Det ansggtes placering ift.de naermeste Natura 2000-omr8der.
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Vurdering af gvrige hensyn

Fortidsmindebeskyttelseslinjen

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er
beskyttet efter bestemmelserne i museumslovens. Der ma ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende. Kommunen har mulighed for at give dispensation.

I det konkrete tilfaelde er det vores vurdering at det ansggte ikke vil veere i strid med
fortidsmindebeskyttelseslinjen da der er tale om en matrikulaer sag, og ikke noget der foretages
fysisk.

Strandbeskyttelseslinjen
Indenfor strandbeskyttelseslinjen ma der ikke foretages tilstandsaendringer®.

I det konkrete tilfaelde er det vores vurdering at det ansggte ikke vil veere i strid med
strandbeskyttelseslinjen da der er tale om en matrikulaer sag, og ikke noget der foretages fysisk.

Med venlig hilsen

David Rosing
Planleegger

Direkte: 59 53 49 08
Email: Daro@kalundborg.dk

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

e Danmarks Jaegerforbund, christensenholgeri@gmail.com

¢ Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
¢ Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

e DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk

e Strandhotel Rgsnaes ApS, info@sh-r.dk

8 Jf. naturbeskyttelseslovens § 18
9 Jf. Naturbeskyttelseslovens § 15
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklagenavnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede
Jf. planlovens § 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
e Adressaten for afggrelsen
e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald
e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen
e Landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, p& betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer
mindst 100 medlemmer
e Landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser
e En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker
e Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenaevnets Klageportal hos
Naevnenes Hus. Klageportalen findes p@ www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgds ved at logge p& med MitID. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan laese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenavnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen pa dette
brev). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn, det vil sige at en klage skal veere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 p& den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opsaettende virkning
En klage har opsaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke m& udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens § 62, stk. 2, skal retssagen
veere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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